BEERKEZETT VELEMENYEK OSSZEGZESE - Dérgicse telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. sz. médositasanak kérnyezeti

értékeléséhez

1./

BEERKEZETT VELEMENYEK
DORGICSE KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 1. SZ. MODOSITASA -
KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESENEK SZUKSEGESSEGE

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly,
(Ui.sz.: VE/30/08089-2/2024., Datum: 2024. augusztus 21.)

1.1.

Figyelembe véve a mddositasok jellegét és mértékét,
véleménye szerint a kdrnyezet, a természet és a tdj
védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra
kiterjed6en a tervmadositas jelentds kornyezeti hatast
varhatéan nem okoz, igy a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat az Onkormanyzattal egyetértve nem
tartja sziikségesnek.

Koszonjuk.

A Kormanyhivatalnak kérjik megkildeni a képvisel§ testiileti
dontést és jelen tervez8i 6sszegzést.

1.2,

Az egyes madositasi pontok vonatkozdsaban tovabbi
észrevételeket tesz:

1.2.1.

Felhivjia az Onkormanyzat figyelmét, hogy a 0234/2
hrsz-U ingatlan Ujonnan belteriletbe vonni tervezett
terliletrészére a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
létesitésérdl sz616 31/1997. (IX: 23.) KTM rendelet 2.
szamu melléklete értelmében (a teljes belterilet
védett) ki fog terjedni a jogi jelleg.

Kérjlik szépen ennek tudomasul vételét és a kérelmezdk,
érintett ingatlantulajdonosok felé torténé tovabbitasat.

1.2.2.

Kéri, hogy a telekalakitds soran a kiiltertletként
megmarado véderdd 6vezet teriiletét kiilon helyrajzi
szamon legyen létrehozva.

A terv elfogaddsa esetén a lakételkek kialakitasa utan a
véderdd dvezetként jeldlt ingatlanrész elkerilhetetlendl
0nalloé helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanként jon létre.

1.2.4.

Javasolja a 0234/2 és a jelenlegi belterilet kbzé
ékel6d6 0234/1 hrsz-U telket (452 m?, 6nkormanyzati
kivett sajat hasznalatu ut) szintén belteriiletbe vonni.

A partnerségi és hatdsagi véleményezésre elGkészitett anyag
térképes és széveges munkarészei a 0234/1 hrsz-G ingatlant is
belteriletbe tervezi vonni.

A javaslatot teljesitettik.

1.2.5.

A 6. szamU modositassal kapcsolatban kéri
érvényesiteni a MaTrT. 2024. janudr 1-t6l hatalyos 23.
§ (1) bekezdésének b) pontjat (orszagos jelentéségl
védett természeti teriileten nem épithet6 be az
altaldnos mez6gazdasagi teriilet és a szantd mivelési
agu terilet).

K6szonjuk, az elGirtakat figyelembe vesszik.

A mez6gazdasagi teriletek fellilvizsgalata soran az Gj E-TER
adatszolgaltatas keretében nyujtott orszagos jelent6ségl
védett természeti terlilet lehatdroldsahoz igazitva az érintett
altalanos mezdégazdasagi terileteket ,,Mt” jeld, ‘orszagos
jelent6ségl védett természeti teriileten talalhatd, természeti
védelemmel érintett mez6gazdasagi teriilet’ 6vezetbe soroltuk,
amelyre vonatkozéan a HESZ el&irasok kiegészitésével
gondoskodtunk a beépités tiltasardl.

1.2.6.

Az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lése okan kéri a
véleményezési dokumentaciéban a biolégiai-
aktivitasérték szamitdst elvégezni és a megfelelGséget
igazolni.

A partnerségi és hatosagi véleményezésre elGkészitett
anyagban a bioldgiai aktivitasérték szamitast elvégeztiik, a
megfelelGséget igazoltuk.

2./

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag
(Ui.sz.: 3615-2/2024, Datum: 2024.08.26)

2.1.

A 0197/2 hrsz-G ingatlan teriletével kapcsolatban
ismételten jelzi, hogy az ingatlan nyugati része a
természeti teriiletek kategdridjaba tartozik, mig a
keleti fele nem mingsithet6 természeti teriletnek.
Tajékoztat az ingatlan nyugati részén talalhaté
él6helyekrdl és a teriileten jegyzett és nyilvantartott
védett névényfajok listajardl. Jelzi, hogy a 0197/2
hrsz-U ingatlan természetvédelmi szempontbdl
értékes részének lehataroldsardl készilt térképet,
lehatarolast shape formatumban is megkildték az
Onkormanyzat részére. Kérték és jelezték, hogy a
lehatdroldst a szabalyozasi terv készitése soran az
Onkormanyzat vegye figyelembe és a

Koszonjlk a tajékoztatdst. Dorgicse telepilésrendezési
eszkozeinek 2023-ban lezarult és 2023. julius 3-an elfogadott
fellilvizsgalatakor a Nemzeti Park Igazgatdsagtdl kapott
lehatdrolast bedolgoztuk a tervekbe.

Az emlitett tertleten a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
tartalmi kovetelményei szerint készll6 Szabalyozasi tervben a
telek be nem épithetd része” szabalyozasi elemet tudtuk
alkalmazni, amelyre vonatkozdan a HESZ 18.§ (5)
bekezdésében az aldbbiak szerint rendelkezve biztositottuk a
teriilet természetkozeli dllapotanak fennmaradasat:

LA ,telek be nem épithetd része”-ként jelélt tertileteken
épliletet, miitdrgyat elhelyezni tilos, a teriilet jellegét,

névénydllomdnydt megq kell érizni.”
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természetvédelmi szempontbdl értékes terileten az
extenziv tertlethasznalaton (legeltetés) kiviil egyéb
hasznositast ne tervezzen.

Jelen tervmddositas készitése sordn a 0197/2 hrsz-G ingatlant
érint6 U] lakoteriletek kijelolésekor az emlitett természetkozeli
teriiletet figyelembe véve, az ingatlan északkeleti részét
javasoltuk masként hasznositani.

A (...) megkeresésben szereplé médositasok esetében
a koérnyezeti vizsgdlat lefolytatasat, kornyezeti

Koszonjik.

2.2. R A Az Igazgatdsagnak kérjik megkildeni a képvisel6 testiileti
értékelés készitését nem tartja sziikségesnek. Az s . .
. s . . . . dontést és jelen tervez&i 6sszegzést.
eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
3/ Vf:szprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
“ |(Ui.sz.: VE/NEF/01554-2/2024., Datum: 2024. augusztus 15.)
A Kormanyhivatal (...) a rendelkezésére allé
dokumentaciét szakmai szempontbdl — a kornyezet- Koszonjik
3.1. |és teleplilés-egészségligyre kiterjedGen — attekintette, '
a dokumentaciéban foglaltakkal
kapcsolatban kifogast nem emel.
A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy Koszonjik.
32 kdzegészségligyi szempontbdl jelentbs kedvezétlen
kdrnyezeti hatds nem vdrhatd, kérnyezeti vizsgalati A Kormanyhivatalnak kérjik megkiildeni a képvisel6 testileti
eljaras lefolytatdasat nem tartja sziikségesnek. dontést és jelen tervez6i 6sszegzést.
4/ Ffjér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
“|(Ui.sz.: -, Datum:-)
Kérjiik a tisztelt hatdsagot nem nyilatkozo félnek tekinteni.
4.1. Hatdrid6re nem kildott véleményt. Az Igazgatdsagnak kérjik megkildeni a képvisel6 testiileti
dontést és jelen tervez8i 6sszegzést.
5./ erszprém Varmegyei Kormanyhivatal - Allami Féépitészi Iroda
“|(Ui.sz.: VE/05/1474-2/2024, Datum: 2024. augusztus 30.)
Rogzlt, P}o.gy az SKW' alz{pjan az :AllamlnFoepltesm Kérjik a tisztelt hatdsagot nem nyilatkoz6 félnek tekinteni.
5.1. Irloda erl“lnte.ttse.g eieten az EE)Itett k?rnyezet' A Kormanyhivatalnak kérjiik megkiildeni a képvisel6 testileti
védelmére kiterjedGen vesz részt a kdrnyezeti e i s .
. « dontést és jelen tervez8i 6sszegzést.
vizsgalat lefolytatasaban.
A tervmédositashoz id6kdzben elkésziilt javaslati és
alatamaszté munkarészek alapjan az épitett kornyezetre
vonatkozdan a kovetkez6ket tudjuk allitani:
- Az 1. sz. mddositas soran mindosszesen legfeljebb 6 Uj
épitési telek kialakitasara nyilik lehet6ség, telepiilési
térségben, mar meglévé lakdodvezethez csatlakozva. A
tervek szerint ezen tulmenden a telepullésszerkezeti
adottsagokhoz igazodva a teriiletet harom iranybdl is
zoldteriilettel, illetve véderddvel takarjuk, igy az épitett
Tekintettel arra, hogy az 1. és 2. mddositas soran koérnyezetre a maddositasnak véleményink szerint nem
jelenleg beépitetlen teriileteken Uj lakoteriilet lesz jelentGs hatdsa.
kijelolése tervezett, igy a teriilet tervezett - A 2. sz. mddositds soran minddsszesen legfeljebb 9 Uj
hasznalatabol addddan tobbletterhelés varhatd, ezért épitési telek kialakitasara nyilik lehetdség, a telepiilés
52 |2 maodositasi szandék jelentds hatast gyakorolhat az Ujépitésl lakonegyedéhez kozvetleniil csatlakozva, annak

épitett és természeti kdrnyezetre. EIGzGek alapjan az
1. és 2. mddositas tekintetében a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsat és a kornyezeti értékelés elkészitését — az
épitett kornyezet védelme érdekében — sziikségesnek
tartja.

szerves részeként. A tervek szerint ezen tulmenéen a
teleplilésszerkezeti adottsagokhoz igazodva a terilettel
szomszédos, balatonakali 6sszekdt Gt mentén a meglévd
védé zoldsav is meghosszabbitasra keriilt, illetve tovabbi
zoldteriiletekkel takarjuk.

- Mindkét mddositasi teriilet esetében a hatdlyos TKR is
frissitésre, kiegészitésre kerilt, igy a meglévd épitett
kérnyezethez vald igazodas tovabbra is biztositott.

- Természeti kdrnyezetre vonatkozéan az Allami F6épitészi
Irodanak nincs illetékessége. A témaban illetékes VMKH
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztalya és
a Balaton-felvidék Nemzeti Park Igazgatdsaga kérnyezet-
és természetvédelmi szempontbdl nem tartotta
sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.
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Kéri a (...) kornyezeti értékelésben részletesen
kidolgozni:

- atelepilésterv varhato kornyezeti hatasainak,
kovetkezményeinek feltarasa (Eljr.419. 2.
melléklet 2.4. pont),

- atelepilésterv és a tervi elemek részletes
értékelésébdl levont kdvetkeztetések (Eljr.419. 2.
melléklet 2.5. pont) munkarészeket, tovabba

5.3. i . L . Lasd el6z6 pont.
- amegvaldsulas soran varhaté jelentbs
kedvezétlen kdrnyezeti hatasok megelGzésére,
elkertlésére, csokkentésére, ellensulyozdasara
irdnyuld telepiilésrendezési intézkedéseket
(Eljr.419. 2. melléklet 2.6. pont).
- Az Eljr.419. 2. mellékletében meghatarozott
tovabbi munkarészeket csak az indokolt és
szlikséges mértékben kérem kidolgozni.
Az 5.2. pontban emlitettek szerint a természet- és
A természeti és kornyezeti veszélyeztetettség kornyezetvédelem teriletén illetékes VMKH Természetvédelmi
megel6zése érdekében feltétlenil sziikségesnek és Hulladékgazdalkodasi F6osztalya és a Balaton-felvidék
tartom az Uj épitési telkek kijeldlésével kapcsolatosan Nemzeti Park Igazgatdsaga kornyezet- és természetvédelmi
a kézmdellatottsag vizsgdlatat, kiilonos tekintettela  [szempontbdl nem itélte jelentésnek a tervezett modositasokat.
szennyviz és ivoviz elldtottsagra.
5.4. Ett6l fuggetlenil a kdzmUellatottsag részletes vizsgélata
Kérem az aldtdmasztd javaslatban a valéban fontos szempont, azzal a vizsgalati és aldtamasztd
kézmdivesitettséggel kapcsolatos munkarész és a munkarészekben részletesebben foglalkozunk. A HESZ jelenleg
szlikséges intézkedések részletes kidolgozasat, illetve is elGirja a tervezett Lf-2 és Lf-3 6vezetekben a teljes
a helyi épitési szabdlyzatban is szamonkérhet§ kézmdlvesitettséget az épités feltételeként, igy ezaltal
garancialis eszk6zok meghatarozasat. biztositott, hogy éplilet csak az ivéviz és szennyviz-halézatra
rakotve épllhessen.
A 3-6. szamu médositasokkal kapcsolatosan elfogadja
5.5. | az Onkormanyzat véleményét a kérnyezeti vizsgalat Koszonjuk.
szlikségességét illetéen.
Kéri a teleplilésrendezési eszkdz mddositasaval , L ., N
e B s A megalapozé dokumentacidban az épitett kbrnyezet
5.6. | kapcsolatosan készilé megalapozé dokumentacidban s
- .. N . . vizsgalataval foglalkoztunk.
az épitett kdrnyezet vizsgalatat részletesen kidolgozni.
Az SKV. rendeletnek az Allami Féépitészi Iroda &ltal is
hivatkozott 4.§-a részletezi, hogy a Testliletnek mely
véleményeket kell figyelembe vennie a kérnyezeti vizsgélat
sziikségességérdl szolo dontésében. A 4. § (4) és (5) bekezdése
az alabbiak szerint fogalmaz:
"(4) A kidolgozé a véleményt a tdjékoztatdshoz sziikséges
informdcid rendelkezésére dlldsakor haladéktalanul kikéri, és a|
véleményaddsra hatdrid6t dllapit meg, amely legfeljebb 15|
nap.
(5) A kidolgozo az (1) bekezdés szerinti déntéséhez az dltala
" o s . megadott  hatdridére beérkezett véleményeket veszi
5.7. Tajékoztat az eljaras tovabbi menetérdl. . M
figyelembe.

A 2024. augusztus 7-én megkiildott véleménykérd levélben a
jogszabaly altal maximalisan biztosithatd 15 napos hataridét
allapitotta meg a KépviselS-testiilet, amely hatarid6 augusztus
22-énjart le!

Az Allami Féépitészi Iroda véleményén a digitalis alairas
augusztus 30-i keltezési. Az SKV. rendelet 4.8. (5) bekezdése
alapjan tehat hataridén tul beérkezd véleménynek kell
tekinteni, amit a Testlletnek nem kell figyelembe vennie.
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A fentebb taglalt kérdésekben a tervdokumentdcid vizsgalati és
aldtamaszté munkarészeiben az Allami Fépitészi Iroda
szempontjait figyelembe vessziik és annak megfeleléen

részletesebben is kidolgozzuk az anyagot, amely kapcsan a
véleményezési szakaszban lehetSsége lesz az Allami F6épitészi
Irodanak tovabbi véleményezésre, de 4lldspontunk szerint
Kornyezeti értékelés készitése a fenti jogszabalyi elGiras
értelmében — és mas allamigazgatasi szervek egyhangu
véleménye alapjan - nem sziikséges.

Az Allami Féépitészi Irodanak kérjiik megkuldeni a képvisels
testileti dontést és jelen tervezGi 6sszegzést.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi FGosztaly, Erdészeti osztaly

6. ,
/ (Ui.sz.: VE/32/4028-2/2024., Datum: 2024. augusztus 08.)
A telepulésrendezési eszkdzok (...) tervezett -
S IR . . B K6szonjuk.
modositasa hatdsagi nyilvantartdsaban, az Orszagos
6.1. | Erd6allomany Adattarban szerepeld erd6t nem érint,

a kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja

A Kormanyhivatalnak kérjik megkildeni a képvisel6 testiileti
dontést és jelen tervezGi 6sszegzést.

sziikségesnek.
7./ Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi F6osztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly
/" |(Ui.sz.: VE/31/02115-2/2024., Datum: 2024. augusztus 27)
A talajvédelmi hatdsag kulon kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat a talaj min&ségi védelme tekintetében, - K6szonjik.
amennyiben a felszinmegbontdssal érintett
terlileteken a talajvédelemre vonatkozo jogszabdlyok | A Kormanyhivatalnak kérjik megkiildeni a képviseld testiileti
a maradéktalanul betartdsra keriilnek -, nem tartja dontést és jelen tervezGi 6sszegzést.
sziikségesnek.
A talajvédelmi hatdsag felhivja a figyelmet azonban,
hogy 400 m>-t halado felszi bontdssal jaré , . 1 4p 4 . »
ogy m meg a,a © ,e. 52|.rjn'}eg. on assa jaro Kérjuk szépen ennek tudomasul vételét és a kérelmezék,
7.2. | tevékenységek engedélyezési eljarasaiban mindenen L. . . stz s
) . o . ., . érintett ingatlantulajdonosok felé torténd tovabbitasat.
esetben talajvédelmi szakért6 bevonasa, talajvédelmi
terv készitése sziikséges.
8,/ Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali F6osztaly, Féldhivatali Koordinacids Osztaly

(Ui.sz.: 18.591/2/2024., Datum: 2024. augusztus 13.)

8.1.

Tajékoztat arrdl, hogy az egyeztetési eljardsban az
ingatlantigyi hatédsagnak mely esetekben kell kifogast
emelnie. Ezen esetek figyelembevételével
megallapitja, hogy az 1. mddositas altal érintett
0234/2 helyrajzi szdamu ingatlan:

- atelepulés viszonylataban atlagosnal jobb rét

3-as mindségosztalyu termdéfold.

- A Tft. 11. § (2) bekezdésben foglaltak szerint
atlagosndl jobb mindségli termd&féldet mas
célra hasznositani kivételesen, helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehet.

- ..megallapitotta, hogy az Uj lakdterilet
bévitésre a belterilettel hatarosan atlagosnal
gyengébb mindségosztalyu terméfoldek (pl.
0194/5-6 hrsz) is rendelkezésre allnak, ezért
elsésorban ezen teriiletek bevonasaval kell a
lakoterilet bdvitést megvaldsitani.

- tovabba a 0179/2 helyrajzi szamu atlagosnal

gyengébb legel6 3-as minGségosztalyu
terméfoldet  érintéen  kialakitando (]

lakéterilet nagysdga sem indokolja a 0234/2
hrsz-u atlagosnal jobb terméfold
lakdovezetbe vonadsanak sziilkségességét.

Ezért a 0234/2 hrsz-u foldrészlet tervezett dvezeti

Koszonjik a tajékoztatdst. A tervezés kezdeti szakaszaban
felhivtuk a figyelmet arra, hogy az ingatlan atlagosnal jobb
minGségosztalyu termdfoldként jegyzett, ezért a tervezett
maodositas jovahagyasa az allami fGépitészi iroda
zarovéleményétdl fliigg.

A Foldhivatal egyéb megdllapitasai kapcsan az alabbi
észrevételeket tesszik:

- A hatdlyos telepllésrendezési eszkézokben mar
kijelolt Uj lakoteriiletek értékesitésre keriltek, egy
részik mar beépilt, mas résziknek a beépitése,
engedélyezése folyamatban van, igy jelenleg a
teleptlésnek nem allnak rendelkezésére a tervezett
rendeltetésnek megfelel6, még be nem épiilt
ingatlanok.

- A javasolt 0194/5-6 hrsz-G ingatlanok a BKUKTIT.
Altaldnos mez6gazdaségi teriilet dvezetével, valamint
Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet Ovezetével
érintettek. El6bbi esetében mar a jogszabaly
biztositotta 5%-os eltérést a kozség felhasznalta,
tovabbi érdemi igénybevétel nem torténhet az
Ovezet terhére, utébbi esetében pedig az MaTrT. 87.
§(1) a) pontja konkrétan tiltja Uj beépitésre szant
teriilet kijel6lését.
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valtoztatasa a term6féld mennyiségi védelmének
az érdekét sérti.

- A telepllés jelenlegi belteriletét szinte teljes
egészében Borsz6l6 termd&helyi kataszteri terilet
ovezete, Okoldgiai halézat magteriilete, Altaldnos
mez8gazdasagi terillet Ovezete és Erd6k Ovezete
veszi korbe, ami vagy tiltja Uj beépitésre szant teriilet
kijelolését, vagy az 5% eltérés miatt mar nem all
rendelkezésre tovadbbi teriilet. Kivétel ez aldl a
0234/2 hrsz-u ingatlan és a 0163/4 hrsz-U ingatlan,
ami azonban szintén atlagosnal jobb mindségl
terméfold.

- a 0234/2 hrsz-G ingatlan mindezekkel szemben
semmilyen, a kijelolést korlatozd magasabb rendd
Ovezeti érintettséggel nem rendelkezs, Telepulési
térségben 1évs ingatlan.

- A 0179/2 helyrajzi szamu ingatlanon kijelolt 9 Uj
lakotelek nem olyan jelent6s. A telepiilésen
jelentkezd lakdingatlanok iranti hatalmas keresletet
nem tudja kielégiteni.

A fentiek 0sszegzéseként a 0234/2 hrsz-U ingatlan egy részének
tervezett lakoterlletté minGsitését és belteriiletbe vondsat a
tervekben javasoljuk meghagyni és az egyeztetés tovabbi
szakaszaiban az Allami Féépitészi Iroda zarévéleményére
tdmaszkodni.

Allasfoglalasunk szerint a teriilet lakéteriiletté mindsitése nem
tkozik jogszabalyba, ugyanakkor a tisztelt Foldhivatali
Osztalynak a term&fold mas célra vald hasznositdsanak és a
termdéfold mennyiségi védelmének kérdésében igaza van. A
telepulésrendezési terv esetleges elfogadasa nem mentesit az
ingatlan késGbbi m(ivelés aldl kivonasa aldl, amelyet a
termdféld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény szabalyoz!
Arra a folyamatra a telepuléstervezésnek nincs hatasa.

Megallapitja, hogy a 2. és 4-5. pontokkal érintett

8.2,

s g NS . Koszonjik.
modositasok termdéfold mennyiségi védelmének )
érdekét nem sértik.
Koszonjuk.

A fentieken tul a dokumentaciéra vonatkozé
észrevételt nem tesz és a kérnyezeti értékelés
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A Kormanyhivatalnak kérjik megkildeni a képvisel6 testiileti
dontést és jelen tervez8i 6sszegzést.

Melléklet: Hatarid6re visszaérkezd vélemények.

KészUlt: Budapest, 2024. szeptember 09.

Osszeallitotta:
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Meszesan Péter

telepllésrendezési zoldfellleti és tajrendezési tervezd
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