








Iktatószám: VE/NEF/01554-2/2024

Ügyintéző: Lieberné Varga Andrea

Szerv.  egység: Közegészségügyi  és

Járványügyi Osztály

Telefon: 88/550-924

Tárgy: Dörgicse  Község  településrendezési

eszközök  1.  számú  módosítása, a  2/2005.

(I.11.)  Korm.  rendelet  szerinti  környezeti

értékelés szükségességének véleményezése

Hiv. szám: 301/155-6/2024.

Melléklet: -

Pflanzner Sándor

polgármester

részére

Dörgicse Község Önkormányzata

Polgármester

Dörgicse

Fő utca 16.

8244

Tisztelt Polgármester Úr!

A  népegészségügyi  feladatkörében  eljáró  Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal  (a

továbbiakban: Kormányhivatal) tárgyi ügyben az alábbi véleményt adja:

A Kormányhivatal  az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.

11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.)  4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz.

melléklete II. 1. c) pontja alapján a rendelkezésére álló dokumentációt szakmai szempontból – a

környezet- és település-egészségügyre kiterjedően – áttekintette, a dokumentációban foglaltakkal

kapcsolatban kifogást nem emel.

A  Kormányhivatal  megállapította,  hogy  közegészségügyi  szempontból  jelentős  kedvezőtlen

környezeti  hatás  nem  várható,  környezeti  vizsgálati  eljárás  lefolytatását  nem  tartja

szükségesnek.

Népegészségügyi Főosztály
8200 Veszprém, József Attila utca 36.

telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu 
KRID azonosító: 457389379 
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Veszprém, elektronikus dátumbélyegző szerint.

Tisztelettel:

Takács Szabolcs

főispán

nevében és megbízásából:

Dr. Pápai Enikő

főosztályvezető, vármegyei

tisztifőorvos

Népegészségügyi Főosztály
8200 Veszprém, József Attila utca 36.

telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu 
KRID azonosító: 457389379 
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Értesülnek:

1.Címzett – Hivatali kapun keresztül 

2.Irattár

Népegészségügyi Főosztály
8200 Veszprém, József Attila utca 36.

telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu 
KRID azonosító: 457389379 
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Ügyiratszám: VE/05/1474-2/2024. Tárgy: Dörgicse község településrendezési 
eszközeinek módosítása

általános eljárás

– környezeti vizsgálat szükségességének 
eldöntése –

Ügyintéző: Nagy-Fülöp Borbála
Telefon: 06-88/620-042
Hiv. szám: 301/155-6/2024

Pflanzner Sándor polgármester
Dörgicse Község Önkormányzata

(hivatali kapu)

Tisztelt Polgármester Úr!

Hivatkozott  számú  levelében  tájékoztatott,  hogy  Dörgicse  Község Önkormányzata  a
településrendezési  eszközök  módosítását  kezdeményezte.  Kérte,  hogy  mint  az  egyes  tervek,
illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban:
SKVr.)  3.  melléklete  szerint,  a  környezet  védelméért  felelős  szerv  nyilatkozzak  a  környezeti
vizsgálat szükségességéről.

Tervezési feladat: 

1. A Dörgicse,  0234/2  hrsz.-ú  ingatlan  övezeti  átsorolása  általános  mezőgazdasági  terület
övezetéből  Lf  jelű beépítésre szánt  falusias lakóterület  terület  építési  övezetbe,  Zkk jelű
zöldterület közkert övezetbe, valamint Ev jelű védelmi erdőterület övezetbe. (A módosítás
során új beépítésre szánt terület kijelölése tervezett.)

2. A Dörgicse, 0197/2 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú ingatlan övezeti átsorolása Kb-Ft jelű
különleges beépítésre nem szánt  fejlesztési terület,  valamint  Köu jelű közlekedési  terület
övezetből lakóterület övezetbe a meglévő lakóterületekhez csatlakozva. (A módosítás során
új beépítésre szánt terület kijelölése tervezett.)

3. A Dörgicse, 225 és 220/1 hrsz.-ú ingatlanok közötti  övezeti határ módosítása telekcsoport
újraosztása érdekében.

4. A  Dörgicse,  1403  és  1405  hrsz.-ú  ingatlanok  közötti  1404  hrsz.-ú  önkormányzati  út
áthelyezése  annak  érdekében,  hogy  a  telkek  összevonhatók  legyenek  és  együttes
használatuk biztosított legyen.

5. A  Dörgicse,  075/2  és  073/1  hrsz.-ú  ingatlanok  közötti  074  hrsz.-ú  önkormányzati  út
áthelyezése,  annak  érdekében,  hogy  a  telkek  összevonhatók  legyenek  és  együttes
használatuk biztosított legyen.

6. Az általános mezőgazdasági terület övezetek (Má, Mt, Mc) felülvizsgálata a magasabb rendű
jogszabályi  előírásoknak  való  megfelelés  biztosítása  érdekében,  valamint  a  területekre
vonatkozó HÉSZ rendelkezések szigorítása – különösen a maximális beépítés korlátozása a
jelenlegi 600 m2-ről 300 m2-re történő csökkentése által.

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA
8200 Veszprém, Megyeház tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 566185331
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A tervezési feladatok a felmerült változtatási szándékoknak megfelelően várhatóan a helyi építési
szabályzat  és  annak  mellékletét  képező  szabályozási  terv,  valamint  a  településszerkezeti  terv
módosítását teszik szükségessé.

Környezeti vizsgálat:
Az  SKVr. 1.  §  (3)  bekezdése  szerint  a  várható  környezeti  hatásuk  jelentőségének  eseti
meghatározása  alapján  dönthető  el  a  környezeti  vizsgálat  szükségessége  [a  környezet
védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény 43. § (5) bekezdés  b)  pontja] a
település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál. A környezeti
vizsgálat lefolytatásában az állami főépítészi hatáskörében eljáró illetékes megyei kormányhivatal
–  a fenti  rendelet 4. § (2) bekezdése, és 3. számú melléklete alapján, érintettség esetén – az
épített környezet védelmére kiterjedően vesz részt.

A megküldött dokumentáció rögzíti, hogy a  „Képviselő-testület álláspontja szerint a módosítás a
környezetre várhatóan káros hatással nem lesz, ezért a Képviselő-testület előzetesen nem tartja
szükségesnek környezeti értékelés készítését és környezeti vizsgálati eljárás lefolytatását.”

Tekintettel arra, hogy az 1. és 2. módosítás során jelenleg beépítetlen területeken új lakóterület
kijelölése tervezett, így a terület tervezett használatából adódóan többletterhelés várható, ezért a
módosítási  szándék  jelentős  hatást  gyakorolhat  az  épített  és  természeti  környezetre.  Előzőek
alapján az 1.  és 2.  módosítás tekintetében  a környezeti  vizsgálat  lefolytatását  és a környezeti
értékelés elkészítését – az épített környezet védelme érdekében – szükségesnek tartom. 

Kérem az alátámasztó javaslat részeként elkészülő települési környezeti értékelésben részletesen
kidolgozni a településterv várható környezeti hatásainak, következményeinek feltárása (Eljr.419. 2.
melléklet  2.4.  pont),  a  településterv  és  a  tervi  elemek  részletes  értékeléséből  levont
következtetések (Eljr.419. 2. melléklet 2.5. pont) munkarészeket, továbbá a megvalósulás során
várható  jelentős  kedvezőtlen  környezeti  hatások  megelőzésére,  elkerülésére,  csökkentésére,
ellensúlyozására irányuló településrendezési intézkedéseket (Eljr.419. 2. melléklet 2.6. pont). Az
Eljr.419. 2. mellékletében meghatározott további munkarészeket csak az indokolt  és szükséges
mértékben kérem kidolgozni.

A természeti és környezeti veszélyeztetettség megelőzése érdekében feltétlenül szükségesnek
tartom az új építési telkek kijelölésével kapcsolatosan a közmű ellátottság vizsgálatát, különös
tekintettel a szennyvíz és ivóvíz ellátottságra. 

Kérem az  alátámasztó  javaslatban  a  közművesítettséggel  kapcsolatos  munkarész  és  a
szükséges  intézkedések  részletes  kidolgozását,  illetve  a  helyi  építési  szabályzatban  is
számon kérhető garanciális eszközök meghatározását. 

A  3-6.  számú  módosításokkal  kapcsolatosan  elfogadom  az  Önkormányzat  véleményét  a
környezeti  vizsgálat  szükségességét  illetően.  Ugyanakkor  kérem a  településrendezési  eszköz
módosításával  kapcsolatosan  készülő  megalapozó  dokumentációban az  épített  környezet
vizsgálatát részletesen kidolgozni.

Tájékoztatásként felhívom a figyelmet az alábbiakra:
Az  SKVr. 5.  §  (1)-(3)  bekezdései  szerint,  ha  a  kidolgozó  véleménye  a  környezeti  vizsgálat
szükségességéről  eltér  a  környezet  védelméért  felelős  szervek  véleményétől, a  kidolgozó
végleges döntését  megelőzően az indokok tisztázása  érdekében megbeszélést  tart  az érintett
szervekkel.  Ezt  követően  a  kidolgozó  hivatalos  értesítőjében  vagy  más,  a  nyilvánosság
tájékoztatására alkalmas egyéb módon, továbbá ha van honlapja, azon is nyilvánosságra hozza
döntését  és  annak  indokait,  továbbá,  ha  a  környezet  védelméért  felelős  szervek

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA
8200 Veszprém, Megyeház tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 566185331
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véleményétől eltérően úgy döntött, hogy a környezeti vizsgálat nem szükséges, az eltérés
tényét  is.  Döntéséről  és  indokairól  a  kidolgozó  értesíti  a  várható  környezeti  hatások
jelentőségének eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket. 

Az  SKVr. a  terv  és  a  program  kidolgozójának  felelősségi  körébe  utalja  a  szabályszerű
környezeti  vizsgálat  lefolytatását,  ami  azt  jelenti,  hogy  egy  későbbi  ellenőrzés  során  is  a
kidolgozó tartozik felelősséggel az eljárás esetleges hiányos lefolytatásáért. Ezért amennyiben a
partnerségi egyeztetések során a tervezett módosítással kapcsolatosan egy későbbi társadalmi
szerv megkeresése, lakossági bejelentéssel kapcsolatosan induló törvényességi felügyeleti eljárás
során a Kúria utólagosan megsemmisítheti a helyi építési szabályzat módosítását, amennyiben az
önkormányzat döntését és annak indoklását nem tartja megalapozottnak. 

Az állami  főépítészi  szakmai  feladatokat  a  főépítészi  tevékenységről  szóló  190/2009.  (IX.  15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint az SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. számú melléklet
II.2. táblázat b) pontja alapján látom el. 

Veszprém, 2024. augusztus 29.

           Tisztelettel:
      Takács Szabolcs

főispán
nevében és megbízásából

Németh Zsolt
állami főépítész

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA
8200 Veszprém, Megyeház tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 566185331



Ügyiratszám: VE/32/4028-2/2024.

Ügyintéző: Kürtösi András

Szerv.egység: Erdészeti Osztály

Telefon: 88/576-001

Tárgy: Dörgicse  településrendezési  eszkö-

zök  1.  sz.  módosítás  –  Környezeti

vizsgálat szükségessége

Hiv. szám: 301/155-6/2024.

Melléklet:
Dörgicse Község Önkormányzata
8244 Dörgicse, Fő utca 16.
Pflanzner Sándor
polgármester

Tisztelt Polgármester Úr!

A véleményezésre megküldött dokumentációt áttanulmányoztam, azzal kapcsolatban az

alábbi megállapítást teszem:

A településrendezési eszközök új beépítésre szánt terület kijelölése, belterületei övezetha-

tár módosítása, külterületi mezőgazdasági utak áthelyezése és az általános mezőgazda-

sági (Má, Mt, Mc) területeket érintő HÉSZ rendelkezések, övezeti besorolás felülvizsgálata

tárgyában tervezett módosítása hatósági nyilvántartásomban, az Országos Erdőállomány

Adattárban  szerepelő  erdőt  nem érint,  a  környezeti  vizsgálat  elkészítését  nem tartom

szükségesnek.

Az Önkormányzat  a környezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az egyes tervek,

illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) be-

kezdés alapján kérte. 

Veszprém, elektronikus aláírás szerint

Tisztelettel:

Takács Szabolcs

főispán

nevében és megbízásából

Kiss Zsolt 

osztályvezető

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       

Agrárügyi Főosztály
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cím: 8210 Veszprém, Pf. 1122

telefon: 88/576-000, e-mail: erdeszet@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 212502319



Kapják:

1. Dörgicse Község Önkormányzata KRID: 252232723

2. Irattár



 

 
8200 Veszprém, Dózsa György u. 33. levelezési cím: 8200 Veszprém, Pf.: 1001 

Telefon: 88/590-472 e-mail: noveny.talajved@veszprem.gov.hu; KRID azonosító: 166301915 
 

Ügyiratszám:  VE/31/02115-2/2024. Tárgy: Környezeti vizsgálat 
szükségessége – Dörgicse 
településrendezési 
eszközök 1. sz. módosítása 
tárgyában, előzetes 
véleménykérő 

Ügyintéző: Vass Eszter  Hiv. szám: 301/155-6/2024 
Szerv.egység: Növény- és Talajvédelmi 

Osztály 
  

Telefon: 88/590-472 Melléklet: - 
 
Dörgicse Község Önkormányzata 
Pflanzner Sándor 
polgármester részére 
KRID: 252232723 

 
A Veszprém Vármegyei Kormányhivatal, mint növény- és talajvédelmi hatáskörben eljáró 
szerv (továbbiakban talajvédelmi hatóság) Dörgicse Község Polgármesterének 
megkeresésére új beépítésre szánt terület kijelölése, övezethatár módosítása , külterületi 
mezőgazdasági utak áthelyezése, HÉSZ rendelkezések, övezeti besorolás felülvizsgálata 
tárgyában a község településrendezési tervének 1. számú módosításához, környezeti 
vizsgálat szükségessége tárgyában kiadja az alábbi  

 
TALAJVÉDELMI SZAKHATÓSÁGI VÉLEMÉNY-t.  

 
A talajvédelmi hatóság külön környezeti vizsgálat lefolytatását a talaj minőségi védelme 
tekintetében, - amennyiben a felszínmegbontással érintett területeken a talajvédelemre 
vonatkozó jogszabályok a maradéktalanul betartásra kerülnek -, nem tartja szükségesnek. 
A talajvédelmi hatóság felhívja a figyelmet azonban, hogy 400 m2-t meghaladó 
felszínmegbontással járó tevékenységek engedélyezési eljárásaiban mindenen esetben 
talajvédelmi szakértő bevonása, talajvédelmi terv készítése szükséges. 
 

INDOKOLÁS  
 

A talajvédelmi hatóságot Dörgicse Község Polgármestere kereste meg, hogy a község 
területén Településrendezési Terv módosításához nyilatkozzon a környezeti vizsgálat 
szükségességéről. 
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 A megkereséshez mellékelt dokumentáció alapján a község településrendezési 

eszközeinek módosításához kapcsolódó környezeti vizsgálat elkészítését a talajvédelmi 
hatóság a termőföld védelmére vonatkozó jogszabályok maradéktalan betartása esetén 
nem tartotta indokoltnak. 
A talajvédelmi hatóság hatáskörét a termőföld védelméről szóló 2007. év CXXIX. tv. 32.§ 
(1) bekezdése, a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 
kijelöléséről szóló 383/2016. (XII.2.) Kormányrendelet (a továbbiakban Korm.rendelet) 52. 
§ (1) bekezdése, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 
(I.11.) Korm. rend. 7.§ (1) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése, 
valamint az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (Ákr.) 16. § 
(1) bekezdése határozza meg.  
 
Veszprém, elektronikus bélyegző szerint 

Takács Szabolcs 
főispán 

nevében és megbízásából: 
 

Odor Tamás 
osztályvezető 

Kapják: 
1. Címzett (KRID a.: 252232723) 
2. Irattár 



VESZPRÉM VÁRMEGYEI KORMÁNYHIVATAL 

Ügyiratszám: 18.591/2/2024. 
Varga Tibor 

Szerv. egység: Földhivatali Koordinációs 
Osztály 

Telefon: 88/577-024 

Dörgicse Község Önkormányzat 

Pflanzner Sándor 
polgármester 

KRID: 252232723 

Tárgy: Dörgicse község 
településrendezési eszközök módosítása, 
környezeti értékelés szükségessége. 
Melléklet:-
Hiv. szám: 301/155-6/2024. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

A Dörgicse Község Önkormányzatának fenti tárgyú véleménykérésére vonatkozóan a 
Földhivatali az alábbi tájékoztatást adja: 

A Földhivatali a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekröl 
szóló 419/2021. (Vll.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19. 
pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet 11.2. e) pontja 
alapján a mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a 
véleményezési eljárásban. 

Az engedélyezési eljárás során a mennyiségi védelme érdekében 
támasztandó feltételeket a szóló 2007. CXXIX. törvény 
(továbbiakba: Tfvt.) 6/B. §-a tartalmazza. 

A Földhivatali a dokumentációkat annak tekintetében vizsgálja, hogy a Tfvt. 
2. § 19. pontja alapján területeket érintenek-e változtatások. 
A védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a módosítások 
szerint a gyengébb a legkisebb 
igénybevételével történjen. A vélemény kialakítása során figyelemmel kell lenni 
továbbá arra, hogy a véleményezési eljárás tárgyát földrészletekkel 
szomszédos termöföldek mezögazdasági hasznosítását az övezeti átsorolás 
szerinti terület felhasználás ne akadályozza. 
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Az. egyeztetési eljárásban az ingatlanügyi hatóságnak a zártkerti ingatlanok 
kivételével kifogást kell emelnie, ha a településrendezési eszköz módosítása 
alapján kijelölt beépítésre szánt területek többségében átlagosnál jobb 

érintenek és a beépítésre szánt terület övezeti besorolásának 
terület felhasználásra hasonló körülmények és feltételek esetén 

átlagosnál gyengébb vagy átlagos is sor kerülhet. 
Továbbá kifogást kell emelni, ha az övezeti besorolásának terület 
felhasználásra kellö nagyságú térmértékben van a település már beépítésre 
kijelölt, de még fel nem használt területén is. 

Az. 1. módosítás a 0234/2 helyrajzi számú beépítésre nem szánt 
területfelhasználási új beépítésre szánt falusias vagy 

településközponti övezetbe tervezi átsorolni. Az ingatlan a település viszonylatában 
átlagosnál jobb rét 3-as minöségosztályú A Tft. 11. § (2) bekezdésben 
foglaltak szerint átlagosnál jobb más célra hasznosítani 
kivételesen, helyhez kötött igénybevétel céljából lehet. A Földhivatali 
megállapította, hogy új lakóterület a belterülettel határosan átlagosnál 
gyengébb (pl. 0194/5-6 hrsz) is rendelkezésre állnak, 
ezért ezen területek bevonásával kell a lakóterület megvalósítani. 
Továbbá a 0179/2 helyrajzi számú átlagosnál gyengébb 3-as 

kialakítandó új lakóterület nagysága sem indokolja a 0234/2 hrsz-
ú átlagosnál jobb lakóövezetbe vonásának szükségességét. Ezért a 0234/2 
hrsz-ú földrészlet tervezett övezeti változtatása a mennyiségi 
védelmének az érdekét sérti. 

A 2. számú módosítás 0197/2 helyrajzi számú beépítésre nem szánt 
területfelhasználási új beépítésre lakóövezetbe tervezi 

átsorolni. Az ingatlan a település viszonylatában átlagosnál gyengébb legelö 3-as 
minöségosztályú A módosítás a mennyiségi védelmének érdekét 
nem sérti. 

A 4.-5. pontokkal érintett zártkerti 1404 helyrajzi számú és a külterületi 074 helyrajzi 
számú utak szabályozása helyhez kötött és a szomszédos 

segítése érdekében történik. Ezért a módósítások a 
menyniségi védelmét nem sértik. 

A Földhivatali a fentieken túl a dokumentációra vonatkozó észrevételt 
nem tesz és a környezeti értékelés elkészítését nem tartja szükségesnek. 
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