.KOTET
DORGICSE KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

TELEPULESSZERKEZETI TERV

ELFOGADOTT ANYAG
elfogadva a 64/2023. (VI. 29.) képviselé-testiileti hatdrozattal

2023. JUNIUS







DORGICSE KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Megbizo

Dorgicse Kézség Onkormanyzata
8244 Dorgicse, F6 u. 16.

Pflanzner Sandor polgadrmester
Tel: +36 87-444-321

E-mail: polgarmester@dorgicse.hu

Tervez6

ARS i lecus

PAGONY

TAJ- ES KERTEPITESZ
IRODA

Pagony Taj- és Kertépitész Iroda
1111 Budapest, Barték Béla ut 34.
Tel: +36 30-626-7757
E-mail: pagony@pagonyiroda.hu
www.pagonyiroda.hu






ALAIROLAP

Telepiilésrendezés: Laposa Jozsef, okl. tajépitészmérnok
telepliléstervezési vezets tervezd e il o, (/
TT/1 19-0384, TK/1 19-0384 / ‘

Mohdcsi Katalin, okl. telepllésmérndk Mohcen  Wakalon
telepliléstervezési vezet6 tervezd -

TT 01-6108

kulturdlis 6rokség menedzser és

fenntarthato fejl6dés szakreferens

Tajrendezés: Vincze Attila, okl. taj- és kertépitész
vezetd tervezd, zoldfelileti tervezd
TK/1 01-5089, K/1 01-5089
tajvédelmi szakért6 (SZTjV):

Meszesan Péter, okl. tdjépitész mérnok N
TK 01-5340 |

Kérnyezetvédelem: SzGke Balazs, okl. tajépitészmérnok, [
okl. kérnyezetvédelmi szakmérnok, M LU\
tajvédelmi szakért6 (SZTjV):

SZ-010/2021.

Koézlekedés: Vida Zoltdn, okl. épitémérndk

(V-terv Bt.) —

Tk6 05-1619, 05-51692 I
Kozmiivek: Orosz Istvan Péter, okl. villamosmérnok .

TE, TH 05-1585 _ f
Y/

Orokségvédelem: Dr. Vukov Konstantin = e IO -

okl. épitészmérndk T8, L rgae r/"“'“/\_

mUiemlékvédelmi szakmérnok
SZES5 01-3776

Kustar Rozalia \
iy L. , > N ™ )
régész — néprajzkutatd mﬁ — l\.,__ & -
’ 7 . e . 7 ’ . 7 7 . . * ‘\
régészeti 6rokségvédelmi és muzeoldgiai
szakért6






VEZETO TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Vincze Attila vezets tervezd, zoldfeliileti tervezd kijelentem, hogy Dorgicse
telepilésrendezési eszkdzeinek készitése sordan az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérsl széléd 1997.évi LXXVIII. tdrvényt, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél szélé 253/1997. (XI11.20.) torvényt és a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendeletet, tovabba a 419/2018. (VII. 15.) kormanyrendelet és ezek &ltalanos
érvényl kovetelményeihez kapcsolédé eseti hatdsagi elGirdsokat megallapitd rendeleteket,

szabalyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Vincze Attila
vezet( tervezd, zoldfellileti tervezd
TK/1 01-5089, K/1 01-508






DORGICSE KOZSEG ONKORMANYZATA

8244 Dorgicse, F6 utca 16.

Telefon és fax: 87/444-321 E-mail: onkormanyzat@dorgicse.hu

KIVONAT

Dorgicse Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2023. junius 29. napjin megtartott iilésének jegyzokonyvébol

- 64/2023. (V1. 29.) képviselG-testiileti hatarozat
Dorgicse Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete megtargyalta ,Dorgicse kozseg
telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalati eljirasa keretében az uj telepiilésrendezési
eszkozok elfogadasa” cimi napirendet €s az alabbi dontést hozta:

1/ Dorgicse Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testillete a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiilés teljes kozigazgatasi terliletére
kiterjedéen megallapitja Dorgicse Telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatdrozataval.

2./ A Képviselb-testiilet ¢ hatdrozatanak melléklete a Pagony Taj- és Kertépitész Iroda altal
elkészitett Telepiilésszerkezeti tervlap és a Telepiilésszerkezeti leiras az aldbbiak szerint:

1. melléklet: TSZT jelt Telepiilésszerkezeti tervlap M=1:10.000
2. melléklet: A telepiilésszerkezeti terv leirdsa.

Jelen Telepiilésszerkezeti terv alapjaul a 11/2021. (III. 5.) képviseld-testiileti hatarozattal
elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcid szolgal.

3./ Dorgicse Kozség Telepiilésszerkezeti tervének e hatdrozat szerinti érvénybe Iépésével
egyidejiileg Dérgicse Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete altal korabban elfogadott, a
telepiilés teriiletén jelenleg hatalyban 1évé telepiilésszerkezetre vonatkozoé hatérozatok hatalyukat
vesztik.

4./ A Dorgicse Kozség Telepiilésszerkezeti terve az elfogaddsatol szamitott 30. napon lép
érvénybe, amely a hatarozat elfogadasanak napjatél alkalmazando.



5./ A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az elfogadast kévetd 15 napon beliil
gondoskodjon az elfogadott Telepiilésszerkezeti tervnek a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerinti kozlésérdl €s nyilvanossagarol.

Felelos: Pflanzner Sandor polgarmester
Hatéridd: azonnal

K.m.f.

Pflanzner Sandor sk. dr. Tarnoki Richérd sk.
polgarmester cimzetes féjegyz6

A kivonat hiteléiil:

Balatonfiired, 2023. jalius 3.

dr. Térnoki Richérd cimzetes f8jegyz6 megbizasébdl / 2 /} y
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BEVEZETES

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet alapjan Dorgicse Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
hataskdrében eljarva Dérgicse Kdzség Onkormanyzatanak Polgadrmestere a 11/2021. (lll. 05.)
hatarozatdval elfogadta a hatalyos jogszabalyok szerinti Telepiilésfejlesztési Koncepciojat.

A kozség a telepuiilésfejlesztési dokumentumokra alapozva készitteti el telepiilésrendezési eszkozeit.
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DORGICSE KOZSEG ONKORMANYZATA
POLGARMESTERTOL
8244 Dorgicse, F6 utca 16. - Telefon és fax: 87/444-321
E-mail: polgarmester@dorgicse.hu

11/2021. (I11.05.) hatarozat

Dirgicse Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének — a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapesolddé egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése szerinti — hatdskdrében eljaré Dirgicse Kozség Onkormanyzat polgdrmestere
a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl sz6lo
27/2021. (L. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a kovetkezé dontést
hozom:

1. Dorgicse kozség 2020 — 2030 idészakra vonatkozd —Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjaval kapcsolatos egyeztetési eljardsaban megkiildott allamigazgatasi és
teleplilési  véleményeket, valamint a partnerségi egyeztetési eljarast lezartnak
nyilvanitom.

2. A Telepiilésfejlesztési  Koncepcidt az egyeztetési eljarasdban  megkiildott
allamigazgatisi ¢és telepiilési vélemények, valamint a partnerségi egyeztetési
eljarasban keletkezett lakossagi és az egyhazi véleményre adott tervezsi valaszok
figyelembevételével elfogadom.

3. A Pagony Kft. altal készitett DORGICSE KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK TELJES FELULVIZSGALATA, TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIO 2020-2030 dokumentaci6 anyagat a hatdrozat mellékletét képezd
dokumentacié szerint elfogadom.

4. A koncepcié alapjan felkérem a tervez6t, hogy a szerzddésében foglaltaknak
megfeleléen készitse el a telepiilés szerkezeti tervét, a Helyi Epitési Szabélyzatot,
illetve annak mellékletét képzo szabalyozasi tervet.

Dérgicse - Koncepcio Dorgicse - Koncepcio Dorgicse - Koncepcid
- 2. fliggelék - dr. Lap- 1. fliggelék Tervezdi- Elfogadasra javasolt

Hatarid6: azonnal
Felelds: Jano Levente polgarmester
Kéri Katalin f6épitész

Dorgicse, 2021. marcius 05.

{ _-'._5 QL__*C‘
ano Levente
polgarmester
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1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. Igazgatasi hatar, belteriilet hatar modositasa

A belterillethatar mddosithatd a TSZT tervlapon meghatarozottak szerint:

Hrsz.: Terilet (ha):
Agyagliki utca teleksoran egyetlen nem
belterileti lakételek belteriiletbe vonasa: 0,17
0225/81
7338-as f6ut menti 6nkormanyzati fejlesztési
terilet kialakitasa: 19,69
0197/2
Osszesen: 19,86

1.2. A teriiletfelhasznalas

1.2.1. Beépitésre szant teriiletek

Lakoteruletek

A lakoteriiletek a telepiilések belterileteinek elsGdleges teriletfelhaszndldsu teriletei. Dorgicse
lakdteriletei a telepiilés jellegéb6l adéddan falusias lakdteriletek, melyek az 4j tervben is ekként
jelennek meg.

Falusias lakéteriiletek (Lf)

A falusias lakdteriilet els6sorban lakdfunkciora, valamint a mez6- és az erdégazdasdgi épitmények,
tovabbd a lakossdgot szolgdlo, kérnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato
épitmények elhelyezésére szolgdl.

A meglévs, mar beépiilt lakéteriletek 51,81 ha-t tesznek ki. Uj lakdteriilet nem kerdilt kijeldlésre. A
falu hatalyos szerkezeti tervében lakoteriletként dbrdzolt, de be nem épiilt teriiletei kozil 1,87ha keriil
vissza mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba (B20-as valtozas).

Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt)

A telepliléskézpont teriilet els6sorban lako és olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést szolgdlo
éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

Megmaradd ,Vt” teriiletek:

A hatalyos tervekben is telepiiléskozponti vegyes tertlilet a Hivatal és a K6zosségi Haz, a Granarius
Etterem és a Kis Pipa étterem és volt bolt és a Templom tér menti vendéglatéhelyek. Az Uj
telepilésrészen a 245/37-39 hrsz-u telkek, FelsG- Doérgicsén az 6nkormanyzat tulajdonat képezé,
jelenleg szallashelyként m(ikod6é 77, 76, 74 hrsz egy része, és a fels6- dorgicsei templommal
szomszédos 27, 28 hrsz-u ingatlanok.
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Uj ,Vt” teriiletek:
A F6 Ut mentén, a hivatal tombjét kovet6en a 322hrsz-on (] telepiiléskozpont vegyes terilet lett
kijelolve. Az 0j teleplilésrész kiszolgalasara a Major utca mentén is Uj Vt teriletek keriltek kialakitasra.

Megsz(iné ,Vt” teriiletek:

A F6 utca mentén a vizm( (194hrsz) vizgazdalkodasi teriiletbe és a mellette fekvé 193/12 hrsz
lakdteriletbe sorolasa. Telepiléskdzponti vegyes teriletbdl kdzkertbe soroltuk a 311 és 313hrsz-u
ingatlanokat a telepilés kozpontjaban a kézség szamara rendezvények helyszineként.

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltato teriilet els6sorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Dorgicsén két helyen van kereskedelmi, szolgdltato teriilet kijel6lve, amelyek a mar hatalyos terven is
igy szerepelnek: a Pantlika Pincészethez tartozd 70/2 és a 70/1 hrsz egy része, valamint az Agyagliki
utcaban a régi major terilete (413 hrsz).

Meglévs, megmaradd ,,Gksz” teriletbél a meglévé 245/22 hrsz-U kozut szélesités miatt lett
kozlekedési teriiletté alakitva 700m? (lasd: B6. sz. véltozas).

Kiilénleges teriilet — mez6gazdasdgi iizemi teriilet (K-mii)

A teriilet a telepiilés mezdgazdasdgi intenziv termeld és feldolgozo tevékenységet szolgdlo teriileteit
foglalja magdban.

Meglévd teriletfelhasznaldst a belteriilettél és a régi majortdl délre az Agyagliki utcabdl nyildan, a
0215/2, 0204/2 hrsz-a telken, mez&gazdasagi csarnokokbdl all6 épliletegyittes alkotja. Emellett a
Alsodorgicsétdl keletre |évd erdGség kbzepén, a Becseri puszta kornyezetében a 0115/2 hrsz-u
ingatlan egy kis része tartozik ide.

1.2.2. Beépitésre nem szant teriiletek
Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10%.

Kozlekedési teriiletek

A kézlekedés és kézmii elhelyezésére szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a
gépjarmi vdrakozdhely, a jarda és gyalogut, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi épitményei, a k6zforgalmu vasut, a vizi kézlekedés, tovdbbd a kézm(i és a hirkézlés
épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

Dorgicse teriiletén kozlekedési teriiletbe (KOu) tartoznak a:
— telepiilést érint6 orszagos kozutak,
— telepiilési gy(jt6utak,
— teleplilési kiszolgalé utak,
— kozuti csomdpontok,
— parkoldk,
— kerékparutak,
— turistautak
— gyalogutak.
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Zoldteriiletek

A zéldteriilet dllandéan névényzettel fedett kézteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megdlrzését, javitdsdat, dkoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgdlja. A
z6ldteriiletek a telepiilés lakossdgdnak pihenési, jaték és mozgds igényét szolgdlod, tovabbad a kérnyezet
mindségét javito, teleplilésesztétikai értékii, névényzettel fedett k6zhaszndlatu teriiletek.

Kézkert (Zkk)

Dorgicse terlletén kozkertként funkciondld és akként is szabdlyozott teriilet a Felsédorgicsei
templomromtél keletre taldlhaté levendulds park a 24/2 és 28 hrsz-u telkek egy részén. Emellett 6bb
kisebb, kdozkertként szabalyozott, kdzlekedési terliletek k6zott huzddd sav jelenik meg a telepiilésen:
a F6 at és a Csorgl utca kozotti (51/14) hrsz-u telken, a Balatonakali felé mend f6ut és a (245/46) hrsz-
U telken tervezett Ut kozotti 10 méteres savban, tovabba Kisdorgicsén a temetd és a féut kozotti
savban. A felsoroltakon tul a telepiilés kbzpontjaban a 321/3 és 324 hrsz-u telkeken nagy kiterjedés(i,
4270 m2-es, kozkert ovezetbe sorolt, de jelenleg alulhasznositott terilet all rendelkezésre. Ezen
kozkert tavlati bGvitéseként a terv Uj kdzkertet jelol ki a 313 és 311 hrsz-U telkeken 6sszesen cca. 3050
m2-en.

Kézpark (Zkp)

Kozparkként szabalyozott terlilet Dorgicsén a sportpalya és jatszotér kornyezete a 0234/15 hrsz-u
telken. Az Uj teleplilésszerkezeti terv a sportpalya és jatszotér valds kiterjedésének megfelel6en jelolte
ki a kozpark teriletét. Kisdorgicse déli felén, a f6ut tuloldalan jelenleg alulhasznositott kézpark latja el
a telepiilésrész zoldteriilet igényét cca. 9770 m2-en a 041/2 hrsz-G énkorményzati tulajdonu telek egy
részén.

Erdéteriiletek

Erdének a fds névényekbsl és tdarsult élGlényekbdl  kialakult  életk6zdsséget — tekintjlik.
Teriiletfelhaszndlds szempontjdbdl erdéteriileteknek az erdé dital elfoglalt 1500 m? vagy anndl
nagyobb kiterjedésli féldteriiletet tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az
erdételepitésre tervezett teriileteket. Erd6nek mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha dtmenetileg
a fadllomdny vagy az életkéz6sség mds eleme hidnyzik.

Az erdd, az erdei életkdzosség alapvetd fontossagu az él6vildg megébrzése, az emberi kdrnyezet
min&sége és a gazdasag szempontjabdl. Kiemelten hozzajarul a tdj kedvez6 esztétikai arculatdhoz, a
klimavaltozds hatdsainak csokkentéséhez, a bioldgiai sokféleség megbrzéséhez, a kérnyezeti allapot
javuldsahoz, a termdGtalaj, a mez6gazdasagi teriiletek védelméhez, a tiszta ivéviz biztositdsahoz.

Védelmi erdék (Ev)

Védelmi erdéteriiletek kdzé tartoznak azok a kiilonleges kezelést igényl6 erd6k, amelyek orszédgos
jelent6ségli védett természeti terlileten, magtertiileten, vagy az ezekhez koézvetlenil kapcsolédva
taldlhatoék, illetve egyediili kivételként a Balatonakali felé vezet6 7338-as féut melletti véderds. A
védelmi erdé6terileteken az erdS gazdasagi funkcidja nem, vagy csak korlatozott mértékben
érvényesiil. Védelmi erdé6teriletek a telepiilés erdGinek 99%-at teszik ki. A védelmi erd6k a kdzség
északi keleti és nyugati déli felén talalhatdk nagyobb, homogén foltokban.
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Gazdasdgi erdék (Eg)

Gazdasagi erdéteriletek két kisebb egységekként jelennek meg a telepiilés déli felén a 0213 és 0218/3
hrsz-u ingatlanokon. A gazdasagi erdéterileteken az erd6k gazdasdagi funkcidja az els6dleges, amelyhez
kapcsoléddan épitmény is elhelyezhetd a terlileten. A gazdasdgi erdGteriletek 6,97 hektart tesznek ki
és a teleplilés Osszteriletének 0,36%-4at adjak.

MezG6gazdasagi teriiletek

A mezbgazdasdgi teriilet drutermelésre szant teriiletfelhaszndldsi egység, ahol a mez6gazdasdgi
tevékenységgel (névénytermesztés, dllattenyésztés) és kiegészité tevékenységekkel — pl.
termékfeldolgozads, drusitds, agroturizmus — 6sszefiiggé épitmények helyezhetdék el.

A mez6gazdasagi teriletek a szerkezeti tervben dltaldnos mez6gazdasagi, valamint kertes
mezGgazdasagi terilet terlletfelhasznalasi egységként keriiltek felosztdsra, amelyeket a szabalyozasi
terv egyedi szempontok alapjan tovabbi 6vezetekre bont.

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet — dltaldnos (Md)

A kedvez6 adottsagu, hagyomanyosan legeltetéssel és gyepgazdalkodassal, kisebb részt szantéfoldi
novénytermesztéssel hasznositott teriiletek, illetve a tajképi, okoldgiai, valamint a kornyezetkimélé
gazdalkodas és erdzidvédelem szempontjabdl egyarant fontos, fasodott gyepteriiletek tartoznak ebbe
a teriletfelhaszndlasi egységbe. Az ,M3” egység ald tartozd teriiletek elsGsorban Kisdorgicse
kornyezetére, illetve Alsddorgicsétdl délre és nyugatra koncentralédnak.

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet — korldtozott (MO)

A teriletfelhaszndlasi egységbe az okoldgiai haldzat magterilet dvezetében és orszagos jelentGségl
védett természeti teriileten taldlhatd, néhol erd6vel, néhol természetkdzeli él6helyekkel boritott
terlletek tartoznak. A kordbbi tervben erdéként szabalyozott teriletek, amelyeket magasabb rendd
jogszabdlyi kotelezettség miatt Altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe kotelezd sorolni, de tovabbra is
els6sorban természetvédelmi célokat, mdsodsorban természetkimél6 gyepgazddlkoddst és
gylimolcstermesztést szolgalhatjak, de a meglévé terepviszonyok és novényboritottsag nem
valtoztathatd meg..

Altaldnos mez6gazdasdgi teriilet — természeti védelemmel érintett (Mt)

Természetvédelmi  szempontbdl kedvez6 adottsagl, hagyomdnyosan legeltetéssel és
gyepgazdalkodassal hasznositott teriletek, amelyek az orszagos jelentGségli védett természeti
terileten — Nemzeti Parki terlleten — talalhatok.

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet — sz616 (Mc, Mc1)

A terilletfelhaszndlasi egységben jelolt teriletek kedvez6 termGhelyi adottsagu, sz6lGkataszterben is
nyilvantartott, a hagyomanyos tajhasznalatot erdsit6 sz616 lltetvények teriletei. A sz6l6terliletek
Dorgicsén nagy aranyban (262 hektar, a teleplilés 14%-a) talalhaté és elsGsorban a kozigazgatdsi
terilet keleti felében, a j6 adottsagu déli lejtés( terlileteken tertlnek el.

Kertes mez6gazdasdgi teriilet (Mk)

Kertes mez6gazdasagi teriileteken elssorban a mez6gazdasagi termelés épitményei helyezhetbk el.
Ebbe az 6vezetbe tartoznak a telepiilésmagot 6vezé belterileti kertek (Mk-b), tovabbd a Kisdorgicsétél
északkeletre talalhatd, kataszteri teriileteken kivil esd kertes terulet (Mk).
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A kozség nyugati és déli felén hizddo torténelmi diil6kon taldlhato sz616skertek: Katféi-diils, Mocsar,
Margya, Sarkut, Apdcska, Balazs alja, Agyaglik, Hosszu-d(l6, Becce és Sajto-telek, valamint a kozség
legkeletibb cslicskében az Erdei-d(ils és a Les-hegy sz6lGteriletei torténeti jelentGségik és termbhelyi
adottsagaik alapjan tovabb differencidltak kataszteri (Mk-c). és kivalo ddl6kké (Mk-k). A kertes
mezGgazdasagi terileteken a lakdépiiletek kialakitdsa nem, de a kertes mlveléssel 6sszefliggd
gazdasagi épliletek elhelyezése engedélyezett.

Kertes mezb6gazdasdgi teriilet — korldatozott (Mk-0)

A teriletfelhasznaldsi egységbe az 6koldgiai halézat magteriilet 6vezetében talalhatd, néhol erdével,
néhol természetkozeli él6helyekkel boritott, néhol sz616vel és kertes miveléssel hasznositott teriiletek
tartoznak. Elsésorban természetvédelmi célokat, masodsorban természetkiméls gyepgazddlkoddst és
sz616-, gyimolcstermesztést szolgdlhatjak.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlléviz medrek, a kézcélu nyilt csatorndk medre, a vizbdzisok
teriilete, a hullamtér és az drvédelmi téltések teriilete. Vizgazddlkoddsi teriileten épitményt elhelyezni
a vonatkozo jogszabdlyok szerint lehet.

Vizgazdadlkodasi teriilet (V)

Vizgazddlkodasi terilet teriletfelhasznaldsi egység ala tartoznak a telepilésen taldlhatd id&szakos
vizfolydsok és a felszini vizelvezetést segit6 arkok.

Vizgazddlkodasi teriilet — vizbazis (Vb)

Vizbeszerzési terliletek/ vizkivételi helyek kozé tartoznak a vizm(i teriletek: (02/8), (05/43), (194) hrsz.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt
jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek. A kiilnleges beépitésre nem szdnt teriileteken épiilet — legfeljebb 10%-ig — a Helyi
Epitési Szabdlyzatban megengedett funkcick helyezheték el.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — temeté (Kb-T)

A teriilet a temetkezéshez kapcsolodo kegyeleti épliletek és az azokat kiszolgdld, kiegészits épliletek és
épitmények elhelyezésére szolgdl.

Dorgicse belteriiletén taldlhatdé harom temet6 kerilt ebbe a teriletfelhasznaldsi egységbe. Az
alsodorgicsei meglévé (0158), (0155) hrsz-u terileteken taladlhatd temetd és az utdbbi bévitéseként a
0154/2 hrsz-U terileten kijeldlt temetéterilet; a fels6dorgicsei (0147) hrsz-U ingatlanon taldlhatd
temetd, valamint a kisdorgicsei temet6 a 0295 hrsz-uU telek egy részén.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet — romkert teriilete (Kb-Rk)

A teriilet a miemléki védelem alatt dllo, egyedi értékli emblematikus templomromjainak kérnyezete.
amely az értékek védelmére, fenntartdsdra, bemutatdsdra szolgdl.
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A kisdorgicsei Szent Miklds templomrom 0266/2 hrsz-u telke, illetve az alsédorgicsei, 0157 hrsz-u
ingatlanon taldlhaté templomrom telke tartozik ebbe a teriletfelhaszndlasi egységbe.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - mezégazdasdgi lizemi teriilet (Kb-Mii)

A teriilet a teleplilés intenziv mezégazdasdgi termel6 és feldolgozo tevékenységet, valamint a
borturizmust szolgdlo teriileteit foglalja magdban.

Meglévé tGzemi teriilet a belterilettél keletre talalhatd 0225/44 hrsz-on kijeldlt, tovabba a belterilettdl
északra, kisdorgicse iranyaban a 031/41,42,44 hrsz-okon kijelolt, de jelenleg még meg nem valdsult
Uzemi terlletek. A telepllésszerkezeti terv Uj mez6gazdasagi Gzemi teriletként jeldli ki a 015/8-10
hrsz-u telkek egy részét 1,6 hektar terileten.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet — lovas turisztikai teriilet (Kb-lov)

Lovagldsra alkalmas épliletek, istdllok, pdlydk, illetve a lovas turizmust szolgdlo létesitmények
elhelyezésére szolgdld rekredcios teriiletek.

A telepulésen a 0197/2 hrsz-U ingatlanon taldlhaté a meglévd és megmaradd, beépitésre nem szant
lovas turisztikai célteriilete tartozik ebbe a terilletfelhaszndlasi egységbe.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet — fejlesztési teriilet (Kb-Ft)

Az 6nkormdnyzati tulajdonban dllo, tavlati gazdasdgi célu fejlesztési teriilet sorolhato ide, amely a
gyogyturizmus, egészségligyi szolgdltato-, oktatd-, konferencia és kulturdlis funkciok, a szabadidd
eltéltését biztosito vendégldatd, szdlldshely szolgdltato létesitmények, kézmlives miihelyek, kbzGsségi
szorakoztato létesitmények elhelyezésére szolgdl.

A telepllésen a 05/42 hrsz-U ingatlanon taldlhaté a meglévé és megmaradd, beépitésre nem szant
tavlati fejlesztések célteriilete tartozik ebbe a teriletfelhasznalasi egységbe.

1.3. Tiajrendezés és természetvédelem

TAJRENDEZES

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tdjhaszndlatokat leiré széveg tartalma megegyezik a 2.2.2.
fejezetben foglaltakkal.

TERMESZETVEDELEM — nemzetkozi védelem

Dorgicse teriiletének 9,9%-4t, azaz 189,92 ha teriiletet, teszi ki az Oreg-hegyi riviéra elnevezésii, HUBF
20016 teriiletkddu kiemelt jelentGségl természet-megGrzési (SCI) Natura 2000 teriilet.

Az érintett ingatlanok felsoroldsat az eurdpai kozosségi jelentGségl természetvédelmi rendeltetésd
teruletekkel érintett foldrészletekrdl sz616 14/2010. (V. 11.) KvwWM rendelet tartalmazza:

0106, 0107, 0108, 0120 hrsz-u ingatlanok.

TERMESZETVEDELEM — orszagos védelem

Orszdgos jelent6ségli természetvédelmi teriiletek

Dorgicse teriilete természetvédelmi szempontbdl a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
fennhatdsa ald tartozik. A BFNPI |étesitésér6l sz6l6 31/1997. (IX. 23.) KTM rendeletben rogzitettek
szerint a kozség teriletét érintik a nemzeti park védett természeti teriletei.
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Az érintett ingatlanok felsoroldsa az emlitett KTM rendeletben az aldbbiak szerint taldlhaté:

A kézség teljes belteriilete, tovdbbd a 039/1-049/2, 050-099, 0105-0120, 0132, 0140-0144, 0145/7,
0146, 0148/1-2, 0150-0161, 0238, 0242-0247, 0259-0260, 0263-0264, 0266/1-0295, 1001-1020, 1281-

1414, 1601-1679 hrsz-u ingatlanok.

Orszdgos természeti érték, természeti emlék

A természet védelmérdl szoldé 1996. évi LIl torvény (tovabbiakban: Tvt.) értelmében természeti
emléknek mindsil valamennyi kunhalom, foldvar, forras és viznyelS. A Tvt. 23.§ (2) bekezdésének
hatalya ald esé a BFNPI altal nyilvantartott forrasok és barlangok Dérgicse kozigazgatdsi teriiletén a

kovetkezdk:

Kataszteri szam

Forras neve

F-4400-3129 Nemes-mezd forrdsa
Kataszteri szama Barlang neve
4462-2 K&-volgyi 1. sz. barlang
4462-4 K&-volgyi 2. sz. barlang
4462-11 K&-volgyi 3. sz. barlang
4462-10 K&-volgyi 4. sz. barlang
4462-9 K&-volgyi 5. sz. barlang
4462-8 K&-volgyi 6. sz. barlang
4462-7 K&-volgyi 7. sz. barlang
4462-6 K&-volgyi 8. sz. barlang
4462-5 K&-volgyi 9. sz. barlang
4462-3 K&-volgyi 10. sz. barlang

Orszdgos 6koldgiai hdlozat 6vezetei

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek
teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény értelmében 2019. madrcius 16-tdl az
Orszagos Terlletrendezési Terv altal
meghatarozott orszagos o©koldgiai hdldzat
terlleteit kell alkalmazni. A fentiek értelmében
Dorgicse teriiletét az o©koldgiai folyosd, a
magteriilet és a pufferteriilet 6vezete egyardnt
érinti.

—  Magteriilet

Magteriletnek nevezzik a haldzat foltszerd,
tetszGleges kiterjedési terileteit, melyek
idedlis nagysdg esetén a lehet6 legtobb
populaciénak, illetve az ezekbdl felépilé
életkozosségeknek az élGhelyei és genetikai
rezervatumai. Magteriiletbe tartoznak a
teleptilés kozigazgatasi hataran korbefutd
erdéteriletek.
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Pufferteriilet

A magteriiletek és a folyosdok koril védézéonat (puffer-zona) kell kijelélni, ahol még a
természetkozeli él6helyek aranya lehetGség szerint magas, feladatuk a magteriletek és folyosék
védelme az esetleges kiils6 karos hatdsoktél.

TERMESZETVEDELEM — helyi védelem

Helyi jelentéségii védett természeti teriilet

Dorgicse terliletén helyi jelent8ségl természetvédelmi teriilet nem taldlhaté.

Egyedi tdjértékek

A telepiilésre a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal hivatalosan is nyilvantartott, 2010-ben készitett,
felllvizsgalt egyedi tdjérték katasztere Osszesen 52 db egyedi tdjértéket jegyez, amelyeket a
telepulésszerkezeti tervlap és az alabbi tablazat is tartalmaz:

srsz. megnevezés tipizalas hrsz
1 Lakdhaz Telepliléssel kapcsolatos 135

2 Lakéhaz Telepiiléssel kapcsolatos 234

3 Lakdhaz Telepliléssel kapcsolatos 221

4 Lakéhaz Telepiiléssel kapcsolatos 285

5 Lakéhaz Telepiiléssel kapcsolatos 297

6 Kékereszt és haranglab Szakrdlis épitmény 584

7 Fakereszt Feszilet 0147
8 Kalvaria-kereszt Fesziilet

9 K6kereszt Fesziilet 319

10 Fakereszt Feszilet 0155
11 Régi temet6 Temetkezéssel kapcsolatos 0158
12 K6kereszt Fesziilet 0195/1
13 Gémeskut Telepliléssel kapcsolatos 582

14 Pumpas kut Telepliléssel kapcsolatos 582

15 Pumpas kut Telepliléssel kapcsolatos 532

16 Pumpas kut Telepliléssel kapcsolatos 64

17 Pumpas kut Telepliléssel kapcsolatos 15

18 Pumpas kut Telepliléssel kapcsolatos 78

19 Kutak és itatévalyu Telepliléssel kapcsolatos 254

20 Nyomdkaros kut Telepliléssel kapcsolatos 254

21 Kutak és kornyezetik Telepliléssel kapcsolatos 197/1
22 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1305
23 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1303
24 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1328
25 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1355/2
26 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1392
27 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 0183/5
28 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1184
29 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1119
30 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1173
31 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1098
32 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1138
33 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1140
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34 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 080/123
35 Greskd siremlék Temetkezéssel kapcsolatos 0118
36 Pajta Termeléssel kapcsolatos 0112
37 Eperfa sor és egykori Természeti 584
tekepdlya
38 Kopjafak Temetkezéssel kapcsolatos 0147
39 Reg6s szobor Kultdrtorténeti 30
40 K&kerités Telepiiléssel kapcsolatos 104
41 Ol galéria Kultdrtdrténeti 251
42 Trianoni emlékm(i Torténelmi eseménnyel kapcsolatos 197/1
43 Emlékpark Telepliléssel kapcsolatos 197/1
44 Oreg gyiimélcsos Természeti 1309
45 Nyel6/Nagy-t6 Természeti 055
46 Felhagyott mészkébanya Természeti 043/2
47 Karrmez§ Természeti 045/9
48 Mészkd szurdok Természeti 045/9
49 Apacska Természeti 0142
50 Oreg tolgyek Természeti 0243
51 Kilatépont Tajképi 0145
52 Kémezsgye Termeléssel kapcsolatos 0160
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1.4. Zoldfeliileti rendszer

A zoldfeluleti rendszer a telepulés rendszeresen novényzettel fedett és/vagy bioldgiailag aktiv
terlileteinek organikus rendszere. Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 9. § értelmében a Helyi Epitési Szabalyzatban gondoskodni kell a
kozigazgatasi terlileten a klimatikus viszonyok megdrzése, javitasa érdekében a telkek ndvényzettel
fedett részébdl, a zoldteriletekbél és az erd6kbél allé egységes és 6sszefliggd rendszer kialakitasardl.
Ennek figyelembevételével a zoldfellleti rendszer szerkezeti kapcsolatait a teleplilésszerkezeti terv
abrazolja.

Dorgicse zoldfellleti rendszerének elemei:

— Teruletfelhasznalasi egységek:
o erdéterilet
A telepiilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jel6lt erdéteriiletek leirdsat Idsd
bbvebben a Telepiilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

o altaldnos mezbgazdasagi terilet (dltalanos, sz616)

A telepiilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jeldlt ‘dltaldnos mezégazdasdgi
teriilet — dltaldnos’, tovabbda ‘dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet — sz616° terliletek leirdsat
Idsd bévebben a Telepiilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

o kertes mez6gazdasagi terilet
A telepiilésen taldlhato, illetve a teleplilésszerkezeti terven jel6lt kertes mez6gazdasdgi
teriiletek leirdsat Idsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

o zoldterilet (kozkert, kozpark)
A telepiilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jeldlt zéldterliletek leirdsat Idsd
bbvebben a Telepiilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

o kilénleges beépitésre nem szant teriilet — jelentés zéldfellilettel rendelkezé teriiletek:
temet6, romkert, mez6gazdasdgi Gizemi, lovarda, fejlesztési terilet

A teleplilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jeldlt kiilénleges beépitésre

nem szdnt teriiletek leirdsdt Idsd bévebben a Telepiilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

A Natura 2000 halézathoz, az orszdgos védelem alatt all6 teriiletekhez, az orszdgos 6koldgiai haldzat
Ovezeteihez tartozé terliletek megbrzésére a vizfolydsok mentén hiazédd beépitetlen teriletek,
cserjés, puhafds teriletek, az erdéteriiletek, illetve az értékes hagydsfas gyepteriletek és
gylimolcsosok (manduldsok) teriiletének megdvasara, fenntartdsdra a vizmindség-védelem,
talajvédelem és a biodiverzitds megGrzése szempontjabdl nagy hangsulyt kell fektetni.

Fenn kell tartani a teleplilés erdGsiiltségének nagysdgat — attdl csak magasabb rend( jogszabalyoknak
valé megfelelés érdekében lehet —, a védelem alatt all6 erd6k megtartanddk. A mezdgazdasagi
terlletek kozil nagyobb zoldfelileti potenciallal a legeltetett gyepteriiletek rendelkeznek (kiilondsen
a kozigazgatasi terllet déli-délkeleti lejtGin kialakult hagyasfas gyepteriletek), igy megdrzésik
Okoldgiai és tajképi szempontbdl egyarant elsGdleges. A nagy ardnyban megjelené sz6l6teriletek
nemcsak mez&gazdasagi, hanem agrartorténeti és kulturalis értékekként is jelen vannak a kozség
életében.

A teleplilés meglév6é zoldteriiletei jol karbantartottak. Dorgicse legmeghatdrozébb és egyetlen
kozosségi célu zoldterilete az Alsdédorgicse északkeleti részén taldlhatd sportpdlya és a hozzd
kapcsolédd jatszotér. A teleplilés célja ezt a meglévd zoldterlletet kiegésziteni és a kdzséghaza, az
evangélikus és a Szent Imre templom altal meghatdrozott telepliléskdzpontot megkeril6 egybefiiggd,
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atjarhato kozosségi zoldterlletet l1étrehozni, mely egyarant képes kielégiteni a lakossag igényeit és a
telepilési rendezvényeket is kiszolgalja. Emellett Kisdorgicse déli felén, a f6ut tuloldalan jelenleg
alulhasznositott kozparkként kijelolt terilet tényleges zoldfellleti fejlesztésével Ujabb koézpark
kialakitdsa is tervezett.

A telepilés zoldfellleti rendszerének nagy részét adjak a telkek zoldfelliletei, valamint az egyéb
zoldfellleti intézmények: templomkertek, temetdk.

A tovabbiakban gondoskodni kell a zoldteriiletek mennyiségi és mindségi fejlesztésérdl, valamint
megfelelS fenntartasukrol.

1.5. Orokségvédelem
Régészeti lelGhelyek
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24/3,24/4

7828 e ha kmai 104, 139, 140, 168, 4901 17
3 Sarffy G. haza szakmai 61/1, 63, 116, 57, 60 549015 5983

05/42,05/43, 04,
02/7,02/8,05/4,

7829 4 Sar-kut . szakmai 02/4,02/5,02/6, | 548503 | 175899
05/3, 05/5, 02/13,
02/12
05/42, 05/43, 04,
7830 5 Sar-kat I1. szakmai 02/7,02/8,02/9, | 548404 | 175935

05/41, 02/10

035/27, 035/28,

7831 e o .
6 Kutféi-dadlé szakmai 035/29, 031/77,

549006 176941

035/27, 035/28, 038,

7832 " . 039/1, 0226/1,
7 Nemes-mez6 szakmai 0266/1, 037, 036, 549285 176916

035/23, 035/26,

7833 8 0148/7,0148/8,
0148/9, 0148/10

Aszd szakmai 549380 175901

7834 9 Asz6 szakmai | 0148/15,0148/16 | 549440 | 175638
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7835 . . 324,313, 314, 315,
10 Magtar szakmai 316, 317, 318, 319, 549124 175498
7836 | 1 Alsodorgicse - szakmai 0157 549439 | 175376
Templomrom
7837 L. . 416,417, 418, 419,
12 Alsémajor szakmai 420, 421, 414/3, 548909 174790
7838 . . 1299, 1300, 1301,
13 Agyaglikak szakmai 1302, 1303, 1304/4, 547992 174616
7839 . 0135, 0134, 1131,
14 Becser szakmai 1132, 1133, 1134, 550744 174742
7840 15 Templomrom szakmai 45, 032221/'2039/1’ 549537 177079
7841 15 Koves-irtas szakmai 0269({;8/21629/ L1 549408 | 177432
Miiemlék, miiemléki kornyezet
.. , . , birsa
sr. | torzssz. | azon. | megnevezés | utca, hazszam | védelem g kat hrsz.
i i Mdiemlé
1. |10816 |14021 |Istallo Erdei d(il6 c Il. 084/3
Altaldno
Gazdasagi B > . ,
2. |9215 15385 |, . FG u. 38. memlé |l 45/2
épllet i
védelem
Altaldno
s
3. 19215 15931 |Lakdhaz F6 u. 38. miemlé |l 45/2
ki
védelem
T I Mdiemlé
4. |5486 |9848 r:'mp OMIO 1 Alsédérgicse ) emie . 157
Kett6s Miiemlé
5. |5488 9849 |templom Fels6dorgicse K l. 30
romja
Fels6dorgicse-
i Vaszony Mlemlé
6. |5504 9860 Hid v eans eas Il 46
kozotti féut k
mellett
Kisdorgicse,
Templomro Miemlé
7. | 5505 9862 P Pusztatemplo . I 0266/2
m i k
mi dilé
L . .. | Miemlé
8. 8909 9858 | Préshaz Kishegy-dil6 ‘ Il. 1635/2
Altaldno
9. |9062 9856 Lakdhaz Iskola koz 2. s Il. 81
miiemlé

15. oldal




ki

védelem
Préshaz, o | MUemlé
10. 9179 |9852 _ Agyaglik dil8 . 1336
pince k
Altalano
Lakdhaz és s
11.|9215 9855 |gazdasagi FG u. 38. miemlé |IIl. 45/2
épllet ki
védelem
- o . | Mlemlé
12. 19356 9853 | Préshaz Agyaglik ddlé K Il. 1334
Préshaz, Memlé
13.[9636 |9859 | |oon Kisleshegy HeME L o937
pince k
Altalano
- s
Népi P , .
14.|10615 |9857 L, FG u.6. mdemlé |IIl. 250
lakéhaz, .
ki
védelem
Préshaz, g Miemlé
15.|10816 |9854 | oo o Erdei dil6 UM T o843
pince k
Romai Miemlé
16. 11120 |11439 |Katolikus Templom tér ‘ Il. 319
templom
17. (11121 | 11453 |EVanEelkus o Mdemle 1, |3
templom k
£ T e Y
18. 111122 | 11452 vangélikus K|.sldorg|cse Miemlé L 12
templom Didfa u. k
Préshaz, . Miemlé
19. (11480 |12541 | oo Kisleshegy ! I |1652
pince k
Romai
omal Miemlé 321/1, 197/1, 197/2, 198, 199,
katolikus .
, ki 200, 201, 202, 253, 308,
20. 111120 |12809 |templom Templom tér .
o o kérnyeze 309/5, 309/6, 310/2, 309/1,
miemléki
. t 295, 316, 318, 320
kérnyezete
Evangélikus Miiemlé 30,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
8 : 39, 40, 41/1, 41/2, 41/3, 42,
templom . ki
21.]111121 |12810 ., L. F6 utca . 43,63, 64,70/3, 71,73, 27, 28,
miemléki kérnyeze
Kérnvezete ¢ 24/7,24/6, 24/5, 24/4, 24/3,
y 24/2, 24/1
Evangélikus Mdiemlé
templom i 513, 514/2, 515, 516, 524,
22.(11122 |12811 ., P L. Diofa utca . 530, 531, 532, 533, 538, 539,
memléki kérnyeze
. 540, 507, 511, 542
kérnyezete t
Préshaz- Miemlé
. . 1651, 1625, 094, 093/16,
pince ki
23.111480 |18497 miiemleki KSrnveze 093/15, 093/10, 092, 091/32,
) y 091/31, 091/30, 091/2
kérnyezete t
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préshaz-

. Miemlé
pince ex- i
24. 19179 24037 |lege . 1335, 1137/2, 1137/1, 1137/3
., . kérnyeze
miemléki ¢
kornyezete
Préshaz ex- Miiemlé
55 | 9356 24038 Ie%e N k|" 1323/2, 1333, 1335, 1337/1,
miemléki kérnyeze 1332
kornyezete t
préshaz- . )
pince ex Mdemle
ki 084/2, 083/2,080/137,
26.|10816 |24039 |I
eg”e ) kdrnyeze 080/136
miemléki ¢
kérnyezete
préshaz ex- Miemlé
lege ki 092, 1635/1, 1633, 1632,
27. 18909 24044
memléki kornyeze 1634, 091/12, 1208/4
kérnyezete t
préshaz- . ,
M I
pince ex- . vemie 094, 093/9, 093/17, 093/18,
28. 19636 24045 |lege . 087/175, 087/177, 093/22,
. s kérnyeze
miemléki ; 093/19
kérnyezete
) Mdiemlé 64, 040, 039/2, 045/10, 70/1,
Hid ex-lege .
L, . ki 565, 045/11, 031/43, 034,
29. | 5504 24046 | mlUemléki .
KSrnvezete kérnyeze 031/31, 65, 1, 043/2, 039/1,
y t 038, 037
Dorgicse,
Alségc;ér icse 0157, 245/9, 245/7, 245/6,
; g Mdiemlé 245/5, 245/4, 245/3, 245/2,
30. | 6623 9850 templomro ki 278, 281, 280, 279, 0163/3,
’ " mrziemlék kérnyeze 0163/4, 0195/1, 0195/2,
W . t 0163/2, 0164, 0196, 0162,
muemléki
. N 248, 0159
kérnyezet
Dorgicse,
Fels6dorgics ., .
. Memlé
ei i 28, 32, 33, 34, 63, 64, 70/3, 30,
31.| 6634 9851 |templomro . 24/2,24/3, 24/4, 31, 0147,
p . kérnyeze
m mlemlék ¢ 0146
"mlemléki
kérnyezet"
Kisdorgicsei, g .
Memlé
templomro .
32. 6809 9861 |m mdemlék |Kisdorgicse K 039/1, 0266/2, 524, 525, 523,
' R g kérnyeze 546, 545, 0266/1
mUemléki
.. t
kérnyezet"
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1.6. Kozlekedés

Kozuti kézlekedés

Dorgicse tagabb térségét érinté orszagos és megyei kozlekedési fejlesztési tervekben szerepel a
nyugat-kelet irdanyd M8 gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa, mely Szolnoknal az M4-es autdpalyat fogja a
févaros elkerllésével 6sszekdtni Szentgotthdrdnal az S7-es osztrak autdpalyaval. Ennek megvaldsitasa
részben a jelenlegi 710 sz. ut felfejlesztésével tervezett.

Tervezett f6uthaldzati elemek fejlesztése a megyeszékhely, Veszprém kornyékén tervezett, valamint
Dorgicse kornyékén a 77. sz. féut fejlesztése és Monostorapati, Kapolcs, Nagyvazsony elkerild
szakaszainak megvaldsitdsa tervezett az OTRT, a Veszprém Megyei Terlletrendezési Terv és a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve alapjan

A Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv és a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve tébb
mellékut fejlesztést tartalmaz Dorgicse kornyezetében és a terliletén egyarant.

Dorgicsétdl déli-nyugati iranyba a jelenleg foldutak, mez6gazdasagi utak felhasznalasaval Gj kozuti
kapcsolat kialakitdsa tervezett Tagyon felé, mely a 7312 j. (Ut tervezett Tagyont és Szentantalfat
elkeriil6 szakaszahoz csatlakozna. Az igy kialakult nyomvonal térségi jelent&ségli 6sszekotd ut funkciot
toltene be a tervek szerint.

A magasabb szintl fejlesztési tervekben szerepel a 7312 j. Ut tobb telepilést elkertl6 szakaszdnak
létesitése (Obudavar, Mencshely, Nagyvazsony).

A térségben megemlitendé Monoszlé zsaktelepiilés jellegének feloldasara tervezett tébb mellékat
kiépitése.

Dorgicse térségében a mellékuthaldzaton tovabbra is fenntartas jellegli beavatkozasok, rekonstrukciok
sziikségesek.

Uj kiszolgalé utakat legaldbb 12,0 m szélességben célszerd kialakitani.

A kozterilleteken a szabalyozasi tervlap szerinti telekhatar korrekcidk javasoltak.

Vasuti kézlekedés
Dorgicse kozigazgatasi terliletét vasutvonal nem érinti.

Légi kozlekedés
Dorgicsén és kornyezetében replilGtér, illetve replil6gép leszalld palya nem talalhato.

Vizi kézlekedés
Dorgicse kozigazgatasi teriilete nem hatdros a Balatonnal, igy vizi kapcsolattal, kikotével nem
rendelkezik.

Kéz6sségi kozlekedés

Dorgicse terlletén a 7338 j. ut belterllettdl délre esé szakaszan célszer(i lehet egy-egy kdzosségi
kozlekedési megalldhely létesitése, a Major utcanal a kijelolt fejlesztési terilet beéplilését kdvetben,
valamint a Bece dil6 utcsatlakozashoz a turisztikailag aktivabb id6szakban a dlén [év6 boraszatok és
pincék kedvez6bb megkozelitése érdekében.
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Kerékpdros kézlekedés

Dorgicse kozvetlen térségében az Orszagos teriiletrendezési terv, a Veszprém Megyei Terlletrendezési
Terv és a Balaton Kiemelt Udiilkdrzet Szerkezeti Terve orszagos és térségi jelent8ségl kerékparut
fejlesztéseket tartalmaz a telepiléskdrnyékre vonatkozdan.

Orszagos kerékparut torzshaldzat elemei:

8. Eszaknyugat-dunantuli kerékparut

8.A: Gy6r — Pannonhalma — Csesznek — Zirc — Veszprém — Balatonalmadi — Balatonfiired —
Badacsonytomaj — Szigliget — Keszthely — Héviz — Zalabér — Zalaegerszeg — Zalalové — Oriszentpéter

81. Balaton-Raba kerékparut

Veszprém — Nagyvazsony - Kapolcs — Tapolca - Siimeg - Somlévésarhely - Papa — Arpds - Gy6r
83. Raba-Bakonyalja kerékparut

Sarvar - Celldomolk — Mersevat - Papa

Térségi kerékparut haldzat elemei

- Szany — Egyhazaskesz§ - Papa

- Pdpa - Bakonysziics, Bakonykoppany - Feny6f6 - Kisbér

- Sumeg - Mihalyfa - Zalabér

- Papa - Ganna - Magyarpolany - Ajka - Halimba — Taliandorogd - Kapolcs - MonoszIo - Zanka
- Nemeshany - Devecser - Ajka - VaroslGd - Szentgdl - Band - Veszprém

- Ajka -Urkat — Nagyvézsony — Vaszoly - Balatonsz616s - Balatonfiired - Tihany komp
- Bakonykoppany - Bakonybél - Zirc - Jasd - Szdpar - Bodajk

- Balatonf(izf6 - Berhida - Varpalota - Bakonykuti

- Veszprém — Balatonfiired

- Celldomolk — Jdnoshaza - Rigdcs -Siimeg

- Somldsz616s - Doba - Noszlop - Ganna

- Egyhazaskesz6 — Kemenesszentpéter - Papoc

Helyi jelentGségl kerékparos kapcsolat kialakitdsa javasolt Dorgicse telepilés bekotése érdekében a
kornyezé telepuilések felé, akar kerékpdrozasra alkalmas foldut jelleggel is.

Gyalogos kézlekedés
A Dbelteriileten javasolt a gyalogosok és kerékparos forgalmat elGsegité biztonsagos kozuti
keresztmetszet és forgalomtechnika kialakitdsa.

Javasolt a gyalogos utak szildrd burkolattal és megfelel6 keresztmetszettel torténd kiépitése, tovabba
a hidnyzé jardakapcsolatok kialakitasa. Gyalogos 4atkelé kijelolése javasolt az autdbusz
megalldhelyeknél.

Parkolds
A parkoldst, rakoddst az OTEK és a HESZ el6irasai szerint kell megoldani.
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1.7. Kézmdellatas

A tervezett médositasok kozll az utak szabalyozasanak médositasa befolyasolja a kozmiivek
elhelyezését. Kiépitett kdzmilvezetéket a modositasok nem érintenek, a jovébeni
kézmiépitések tervezésénél a most kijelolt kozteriletet kell figyelembe venni.

A moébdositasok hatasara szamottevdé kézmiigény ndvekmény nem jelentkezik. A telepulés
ugyanakkor rendelkezik fejlesztési potenciallal valamennyi funkcié kapcsan, ezért esetenként
a meglévéd gerincek felbdvitése valhat sziikségessé.

Vizellatas

Dorgicse jelenleg a balatoncsicséi vizellatd rendszerrél kapja a szikséges mennyiségi
ivovizet. Az ivovizellatast és az oltdviz biztositasat a Bakonykarszt Viz- és Csatornami Zrt.
biztositja. A telepllésrészek kdzti magassagkuldonbség miatt a teleplilésen két nyomaszona
uzemel.

Uj beépités esetén — a tényleges beépités meghatarozasa utan, amikor mar ismeretesek a
tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltovizigényei — sziikséges megkeresni a a
Bakonykarszt Viz- és Csatornaml Zrt.-t a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges
fejlesztéseket meghatarozo elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjévahagyas céljabdl.

A vezetékek épulettél valé legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany
tartalmaz, az épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérdjének
fliggvényében valtoznak:

Vezeték belss atmersje | | avolsag vedOszerkezet,
(mm) illetve fokozott védelem
nélkul alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 nincs
701-1200 7,00 megkotés
1201 - 8,00

Uj ivovizvezeték épitése, meglévé atépitése és megsziintetése csak a Bakonykarszt Viz- és
Csatornamii Zrt. hozzajarulasa utan térténhet.

A biztonsagos vizellatas érdekében Uj beépités esetén célszerl korvezetékes halozat
kialakitasa, mely altal a nyomasviszonyok és a hal6zat Uzembiztonsaga kedvezbbbé tehetd,
mint agvezetékek létesitése esetén. Ahol a kdrvezetékes kialakitds nem lehetséges, ott a
halézati végpontnal végtlizcsap telepitése szikséges.

Vizvezeték atépitése soran a megszind vezetékeket a foldbdl el kell bontani, és a terlletet
helyre kell allitani.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatas mellett biztositjak a megfeleld tliziviz szikségletet is.
A tlzcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt hogy fold feletti kialakitasuak, masrészt
hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi kdrzetet. Amennyiben a védendd épllet tiziviz-
igénye nem biztosithaté a kdozterlleten meglévé vagy kialakitandd tlizcsappal, ugy az
ingatlanon belll tovabbi tlzcsap(ok), egyéb miszaki megoldasok (pl. tlziviz medence)
kialakitdsa szikséges.
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Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitend
tlzcsapok szamat és annak pontos helyeit, valamint az oltoviz-igény nagysagat a kiviteli tervek
ismeretében (tlzszakaszok, szintszam, funkciok stb.) az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdésaggal
egyeztetni szlikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté nem lakossagi felhasznald, ugy uj bekotés
esetén, illetve abban az esetben amennyiben a korabban meghatarozott lek6tétt vizmennyiség
igénytdl eltér6 tobblet vizigény merul fel, ugy a vizigénye utan vizikozm( fejlesztési
hozzajarulast kell fizetnie a befizetés idépontjaban érvényes aron, amelynek mértéke az
igényelt szolgaltatashoz szikséges fejlesztés koltségeinek aranyos része. A vizikdzmi-
fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 1 m3/nap ivévizigény esetében 100.000 Ft + AFA.

Szennyvizcsatornazas

Dorgicse telepulés a Balatonfiredi szennyvizelvezetési agglomeracioba tartozik. A tobb
telepllést érinté rendszerben Vaszoly szennyvizét Kisdorgicse fogadja, majd kdzbensd
atemel6n keresztll a szennyviz Fels6dorgicse csatornajaba kertl tovabb. A teljes telepullés
szennyvizei egy Ujabb atemeld kozbeiktatasaval Balatonakalira, illetve a VI/1. balatonfiiredi
alrégié kozmlirendszerébe jutnak. A balatonflredi szennyviztisztité telep a Dunantuli
Regionalis Vizm( Zrt. Uzemeltetésébe tartozik, mig a szennyvizelvezet§-halozat
Uzemeltetését a Bakonykarszt Viz- és Csatornaml Zrt végzi. A telepllésen kiépitett
szennyvizcsatorna halézat részben gravitacios rendszerli. A kedvezdtlen magassagi
elhelyezkedésl ingatlanokrél nyomoévezeték segitségével jut el a szennyviz a befogadd
csatornaba.

Fejlesztés esetén, vagy Uj beépités esetén a szennyvizcsatorna halézatra szilkséges rakotni,
ezzel is elkerllve az esetleges talaj és talajvizszennyezéseket. Azon teruleteken, ahol még
nem épult ki, nincs elérhetd kdzelségben a szennyvizcsatorna, ott a csatorna kiépitéséig
ideiglenesen tovabbra is engedélyezett beépitésre szant terlileten a duplafall, vizzaré
szigetelésl, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa,
beépitésre nem szant teriileteken pedig duplafalu, vizzaré szigetelés(, zart szennyviztarold.

Uj beépités esetén, a pontos keletkezé szennyvizmennyiségek meghatarozasa utan a
Bakonykarszt Zrt. megkeresése szukséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatdi hozzajarulas
kiadasa céljabdl.

Uj szennyvizcsatorna épitése, meglévé atépitése és megsziintetése csak a Bakonykarszt Zrt.
hozzajarulasa utan térténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi fogyaszté esetében a teriletrdl elvezetni kivant
szennyviz mennyisége utan a kézcsatornaba bevezetett szennyviz mennyiség utan egyszeri
csatornami fejlesztési hozzajarulast kell fizetni a befizetés idépontjaban érvényes aron. A
vizikbzm(-fejlesztési  hozzajarulas  mértéke  jelenleg 1 m3/nap  elvezetendd
szennyvizmennyiség esetében 150.000 Ft + AFA.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékviz elvezetés a telepllésen nyilt arkos rendszerrel megoldott. Az utcak nyilt
arkaiban, természetes mélyvonalak mentén dsszegylld viz részben elszikkad, részben a
Bere-patakba kerdil.

Fontos hangsulyozni, hogy a szennyvizelvezetd haldézatba csapadékviz nem vezethetd, a
csapadékviz megfelelé elvezetésérdl, visszatartasarodl azonban gondoskodni sziikséges. A
csapadékviz elvezetése biztosithatd nyilt csapadékviz-elvezeté arokkal, folydkaval, illetve
ezek kombinaciojaval. Fejlesztés esetén a csapadékviz elvezetését biztositdé rendszer
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szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (fél hektart
meghaladé telekteriileti) beruhazas esetén. Epitési munka csak akkor végezheté, ha a tébblet
felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig. Amennyiben a csapadékviz
a szamitasok alapjan nem vezethet6 el, akkor gondoskodni kell annak visszatartasaraol.

A nagy intenzitdsu csapadékesemények okozta karok csbdkkentése a csapadékviz
visszatartasaval (ideiglenes tarozassal), késleltetett elvezetésével, hasznosulasanak (talajba
szivarogtatas) elGsegitésével, helyben toérténé hasznositasaval, illetve ezek kombinalt
megoldasaval lehetséges. A csapadékvizek keletkezésének helyén térténd szabalyozasara
alapvetéen két modszer lehetséges. Az egyik a csapadékviz talajba torténé elszivarogtatasa
(gyepes, bokros terileten, nyilt arokban, vizatereszt6 burkolattal stb.), amivel a talajviz
utdnpotldsa biztosithato, illetve csokkenthetd az elvezetendd csapadékviz mennyisége. A
masik megoldas a vizek ideiglenes tarozékban vald visszatartasa (zaportarozok, ciszternak
stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakulé arhullamok csucsai is csokkenthetdk.
Jellemzd megoldasok lehetnek: beszivarogtatd cellak, zoldtetdk, esbkertek, beszivarogtatd
kavicsdrének, flboritasu arkok és rézsik, ideiglenes elontési teriletek, allandé vizboritasu,
vizeny@s teruletek (wetland-ek), szilard, de ateresztd burkolatok, tetévizek és burkolt fellleti
vizek visszatartasa felszin alatti tarozékkal. Ezen megoldasok alkalmazasa kiilondsen ajanlott
az Uj beépitések esetén, ahol mar a tervezési fazis soran betervezhet6k ezen modszerek
alkalmazasa. Amennyiben a csapadékvizek nem tarthatok helyben, ugy a csapadékvizek
elvezetésére arok kialakitasa sziikséges, amelyek segitségével a csapadékvizek felszini
befogaddba vezethetbk. Ebben az esetben részletes szamitasokkal kell igazolni, hogy a
befogadd képes befogadni és elvezetni a terlleten keletkezé tébblet csapadékvizeket. A
felszini befogaddba torténd bevezetés csak a tulajdonos, Uzemeltetd hozzajarulasa,
engedélye utan térténhet.

Fontos kiemelni, hogy a telepllésen talalhato vizelvezetd rendszer (patak, arkok) parti savjat
szabadon kell hagyni, a parti savban a mederfenntartasi munkakat akadalyozé allapot nem
tarthatd fenn. A parti savot a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl széld
83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet szabalyozza. Az el6z6ek miatt a parti savon belll épitményt,
fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést akadalyozé Iétesitményt elhelyezni
tilos.

Villamosenergia-ellatas

A telepiilés villamosenergia-ellatasa 11 db E.ON 22/0,4 kV-os transzformatoron keresztil
valdsul meg. A 22 kV-os halézat tdbbségében szabadvezetékes, az Gjabban épllt szakaszok
a belterlleten mar foldkabelként l1étesultek. A telepllés jelenlegi igényeit a halozat tavlatban is
képes biztositani.

A jelenlegi jogszabalyi kdrnyezetben a telepllésképi eldirasokat telepllésképi rendeletben
lehet alkalmazni, valamint figyelembe kell venni a villamos energiarol szolé 2007. évi LXXXVI.
torvény (Vet.) rendelkezéseit, amely tobbek kdzoétt rogziti a szabadvezetékes halézatok
épitésének lehetséges eseteit.

Tervezett uthalézatoknal figyelembe kell venni a villamosmivek, valamint a termel&i, magan-
és kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl sz46l6 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet elbirasait, a
keresztezésekre vonatkozé szabvanyossagi feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE
50341-2:2014, MSZ EN 61936-1:2016, MSZ 151-8:2002), az er6saramu kabelek
szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévd kisfesziltségl halozatot
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(MSZ 1), tovabba a létesitésnél a villamos energiardl széld 2007. évi LXXXVI. torvény
rendelkezéseit és a kdzmU elrendezésekrél szol6 (MSZ 7487) elbirasait.

A 2007. évi LXXXVI. torvény (Vet.) értelmében az elosztéhaldzati engedélyes a meglévd
légvezetékes haldzatait (melyek kisfesziltségl halézatok esetében) nagyrészt a kdzvilagitasi
lampatestek, illetve egyéb tavkozlési berendezések elhelyezésére is szolgalnak,
nyomvonalban karbantarthatja, felujithatja.

Azokon a terlleteken, ahol a meglévd kisfeszlltségl halézat szabadvezetékes, a
fejlesztésekkel egyidejlileg, a meglévé tartészerkezetek felhasznalasaval, Uj kotegelt szigetelt
szabadvezetékek létesithetfk, a halézat meghosszabbithatd, de javasolt a foldkabeles
kialakitasra térekedni. Ahol teljesen Uj halozat késziil, ott a kiépitendd haldzat csak foldkabeles
lehet.

Koézlizemi halézat elhelyezése csak kozterlleten vagy a kdzforgalom szamara a nap 24
orgjaban megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett
lehetséges.

Az energiaigények biztositdsa kapcsan az allagmegovast, megel6z6 karbantartasokat,
rekonstrukciokat (transzformator felljitas, transzformator szabadvezeték felujitas) az E.ON
Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. (itemezetten végzi.

Az elosztéhalozati engedélyes tajékoztatasa szerint Uj kdzvilagitasi halozat létesitése vagy a
meglévd rekonstrukcioja jelenleg nem tervezett.

A tervezett létesitmények villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztés miiszaki paramétereinek
ismeretében hatarozhaté meg. Uj transzformator allomasok létesitése esetén a Beruhazonak
vagy az Onkormanyzatnak helyet kell biztositania szilkség esetén a koztiik Iévé megallapodas
alapjan.

A tovabbtervezés sordn a konkrét megjelend villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek
szamat, vételezési fesziiltségszintet, stb. az elosztohalozati engedélyessel (E.ON Eszak-
dunantuli Aramhalézati Zrt.) egyeztetni sziikséges, az ellatasra vonatkozé miiszaki-gazdasagi
tajékoztatéjukat ezen adatok birtokaban be kell kérni.

Gazellatas

Dorgicse a vezetékes foldgazt a Balatonakali fel6l érkez6 tavvezetéken vételezi. A telepllésen
a foldgaz elosztohalézati engedélyes az E.GAS Gazeloszté Kft.,, amely a gazellatast a
Dorgicse—Balatonakali hataraban talalhaté gazfogadd allomasbodl biztositja (Balatonakali,
038/14 hrsz.), 2,5 bar Gzemi nyomas értéken.

A banyaszatrél sz6l6 1993. évi XLVIII. térvény végrehajtasarol szolé 203/1998. (XII. 19.) Korm.
rendelet alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitévezeték, a féldgaz elosztévezeték,
tovabba koérnyezetik védelmére, zavartalan Uzemeltetése, ellenbrzése, karbantartasa,
javitasa és az Uzemzavar-elharitas biztositasara biztonsagi szabalyzatban meghatarozott
méret(i biztonsagi oOvezetet kell megallapitani, melynek terjedelmét a banyafellgyelet
hatarozza meg.

A kozépnyomasu elosztohalozat jellemzé biztonsagi dvezete 4-4 méter. A fogyasztoknal
egyedi nyomascsokkenték vannak telepitve.

A belterllet ingatlanok telekhataraig D 20 PE 80/G kbézépnyomasu leagazo gazvezetékek
éplltek ki, uj foldgazigény esetén az ingatlan tulajdonosanak egyedi csatlakozasi szerz6dést
kell kétnie az E.GAS Gazeloszto Kft-vel.
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A konkrétan megjelené foldgazigényhez tartozd gazhalézat fejlesztést az elosztohalozati
engedélyessel (E.GAS) egyeztetni sziikséges, az egyes ingatlanok, illetve ingatlancsoportok
gazzal torténd ellathatdésaga tekintetében a szolgaltato kilon eljaras keretében, az igényl6k
kérésre, konkrét adatok ismeretében nyilatkozik.

Atelepilésen az elosztohalozati engedélyes, az E.GAS Gazeloszto Kft. nem tervez gazelosztd
vezeték halozat bévitést, illetve rekonstrukciot.

A meglévd 4 bar-os halézatrél kdzvetlenll bekotésekkel, illetve annak tovabbépitésével az Uj
fogyasztdi igények kielégithetbek.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A telepllésen a Magyar Telekom Nyrt. biztositia a telefonhal6zathoz vald hozzaférést,
nyilvanos telefonallomas mikodtetését és a névjegyzék elérhetévé tétele vonatkozasaban
egyetemes hirkozlési szolgaltatasok nyujtasat a mindenkor hatalyos jogszabalyi elirasoknak
megfeleléen.

A telepllés terlilete a mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.

A hirkdzlési haldzatok bévitéseét, fejlesztését a szolgaltatok sajat beruhazasban, a piaci
igényeknek megfeleléen végzik — az elektronikus hirkodzlési épitmények elhelyezésérdl és az
elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi eljarasokrél szolé 20/2020. (XII.
18.) NMHH rendelet figyelembevételével.

A felmerul6 eldfizetsi igények a meglévd rendszer tovabbépitésével kielégitheték. Ennek
biztositasarol, a feltételekrdl a szolgaltaté a konkrét igény megjelenésekor dont.

Az NMHH teruleti alapon a szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkez6krél vezet nyilvantartast. A
szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkez6k kore lényegesen bévebb, mint ahany szolgaltato
tényleges szolgaltatast végez, a piaci verseny a szolgaltatd szabad kivalasztasara biztositott,
tekintettel arra, hogy az elektronikus hirkdzlés alanyi jogu szolgaltatas.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkdzlési ellatottsagot a térségben lényegesen ndveli a vezeték nélkili szolgaltatasok
terjedése, fejlédése. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miiszaki terlleti korlatja nincs,
igy igény szerint korlatlanul hasznalhaté.

A vételi lehetdséget a térségben elhelyezett mobil bazisallomasok biztositjak. A Vodafone 2G,
3G, 4G, a Telenor 2G, 3G, 4G, Hipernet, a Magyar Telekom 2G, 3G, 4G technoldgiakkal all
rendelkezésre a telepulésen. A DIGI mobilhal6zata a térségben még hianyos.

A Telenor a telepilés ellatasat a kozeli, zankai udulékézpont viztornyardl biztositja, de a
telepilés — elsésorban Odorgicse — ellatasa a kdzeljovében szikségessé teszi egy Uj allomas
|étesitését a teleplilés északi részén.

Mivel ezen terlleten nem talalhaté meglévé és megfeleld tartdszerkezet, ezért az allomas
létesitése csak egy Uj tartészerkezet létesitésével egyitt lehetséges.

A nyujtott vezeték nélkili szolgaltatasok folyamatos radiés halozatfejlesztés igényelnek, a
szolgaltatok a tervezett telephelyeket illetéen csak révid tava (néhany honapos) idészakra
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vonatkozdéan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet (az elektronikus
hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos
hatésagi eljarasokrol) 8. szakaszanak (Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének
telepllési szakagi tervezésre vonatkozé szabalyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a
telepulilés rendezési terve lehetéveé teszi a késbGbbiekben Uj telephely Iétesitését.

Megujulé energiaforrasok hasznositasa

A kornyezettudatos energiagazdalkodas nagymeértékben hozzajarul a klimavaltozas karos
hatasainak enyhitéséhez. Az energiafelhasznalas visszafogasaval, egy részének
megujuldkbol torténd fedezésével — az ehhez illeszkedd alacsony hémérsékletl fiitési
technologidkkal kiegészitve — az lUveghazhatasu gazok kibocsatasa csdkkenthetd. Helyi
hasznositas esetében a megujuld energiaforrasokban rejlé lehet6ségek csak abban az
esetben hasznalhatéak ki hatékonyan, ha az ellatni kivant épilet — uj épités esetében —erre
energetikailag megfeleléen tervezett.

A telepllésen torekedni kell a megujuld energiaforrasok és kornyezettudatos
energiagazdalkodas minél szélesebb korl alkalmazasara. Az Uj beruhazasoknal lehetdleg
ilyen modon kell az energiagazdalkodast kialakitani, el6késziteni. A kornyezettudatos
energiagazdalkodasnak tébb maddja létezik, legfontosabb a megfelelé épitd- és
szigetelbanyagok hasznalata, az energiatudatos tervezés, megujuld, kdrnyezetbarat energiak
hasznalata, napelemek, geotermikus és szélenergia felhasznalasa.

A napelemek idealis tajolasa déli tajolas, 30—40° kozotti d6lésszog, amely a gyakorlatban DK
és DNY kozotti tajolas és 20-50° kozotti dblésszog megfeleld.A K-NY-i kis d6lésszogl (10—
25°) tetbk esetében az elmult évek altalanos telepitési tapasztalatai alapjan, a napelemek
fejlesztésének koszonhetbéen ezen tetbfeluletek is hasznosithatéak gazdasagosan
energiatermelésre. Lapostet6kon a megfelel6 tajolas kialakithatd tartokonzolok
alkalmazasaval, amennyiben az statikailag megfelel6 (a tartoszerkezeten elhelyezett modulok
sulya mellett a fellép6 szélterhelést is figyelembe kell venni). Mindéssze 10%-0s részleges
arnyékolas akar 30-50%-os teljesitménycsdkkenést okozhat (fak, villanyoszlopok). A
napelemes rendszer atlagos tervezett élettartam 20-25 év, a teljesitmény az id6
elérehaladtaval kismértékben csokken (a szilicium degradacidja 0,8% alatti), a kulfoldi
hosszabb tavu tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-0s
teljesitmény felett Gzemelnek.

A napenergia kozvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos Uzemidével valésul meg, igy ezen
energiahasznositdsa mellett is szikséges vezetékes k6zmlhalozat kiépitése.

Veszprém megye geotermikus potencialja nem jelentés, az egyetlen termalfiirdd Papan
mikodik. Az orszagos hévizkataszterben 11 kut szerepel, amelyek mindegyike sekély, a
legmélyebb és legmelegebb a Papa Tak-2 kut 49 °C hémérsékletl termalvizet ad 1220 méter
mélyrél.

A telepllésen néhany napelemes haztartasi méretli kiserémi mar Gzemel.

1.8. Kornyezetvédelem

A terv terméfoldvédelmi, levegGtisztasag-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi
hatdsai nem jelent&sek. A teriletfelhasznaldsi mddositasok kdrnyezetvédelmi szempontbdl Uj kdros
szennyez6forras létrejottét nem eredményezik, emellett a tervben foglalt el6irdsok a kornyezeti
allapot javitasat célozzak.
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Talajvédelem

Dorgicse terlletén igen nagy aranyban taldlhatunk mind j6 minGségl termdéterileteket, mind pedig
sz6l6 termbhelyi kataszteri terlileteket. Az atlagnal jobb mindségli terméteriiletek dsszesen 642,91
hektart tesznek ki, ami a teljes koOzigazgatdsi teriilet 33,6%-a, a mez6gazdasagilag hasznositott
teriletnek pedig jelent6s, 73,2%-at adjak.

Tovabbi védettséget jelent a sz616 termdhelyi-, illetve a gylimolcs termGhelyi kataszteri teriletek,
amelyek szintén érinti Dorgicse teriiletét. Sz6l6 termdhelyi kataszteri terlletbdl I- és Il. osztdlyd
terileteket taldlunk a 489,36 hektaron (kdzigazgatasi teriilet 25,6%-a), mig gylimdlcs termdhelyi
kataszteri terlilet a Nébih adatszolgaltatdsa szerint 6sszesen 25 hektarnyi teriiletet, mely a helyrajzi
szamok alapjan a hivatalos foldhivatali térkép szerint minddsszesen 19,34 ha (kbzigazgatasi terilet 1%-
a).

A talaj eréziétél valéd mennyiségi védelmét célozza meg a Balaton Kiemelt Udiilgkorzet kiemelt térségi
Ovezeti kozott lehatarolt Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete, ami a hegylabi mezégazdasagi teriileten
érinti DoOrgicse terilletét a 2. sz. melléklet Me-10 tervlapjan dbrazoltak szerint. A teriletre vonatkozo
elGirasokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 12.§-a tartalmazza.

Ervényes szildrddsvany banyaszati banyatelek vagy hatdsagi engedélyek birtokdban miikodd
banyailizem nem talalhatod a telepiilésen, felszinmozgdsos terilet a teleplilés kozigazgatdsi teriiletén
nem talalhaté.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

A kOzség a felszin alatti vizek védelmérél alkotott 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsardl sz6lé 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet szerint a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl fokozottan érzékeny, tovabba
a kiemelten érzékeny vizmin&ség-védelmi besoroldsu telepiilés. A felszin alatti vizek védelmérél sz616
219/2004. (V11.21.) Korm. rendelet 7.§ (4) bek. alapulé 1:100.000-es méretaranyu érzékenységi térkép
alapjan, a felszini vizek allapota szempontjabdl a nyilt karsztos terileten fokozottan érzékeny terilet
(1b) a tobbi részén érzékeny teriilet (2a).

Dorgicse Kozség kozigazgatasi terliletét nem érinti hidrogeoldgiai vizbazis védéteriilete és védGidoma.

A BFNPI el6zetes adatszolgaltatdsa szerint Dorgicse igazgatasi teriletén 1 db védett forras talalhato.

Forras neve Kataszteri szama
Nemes-mezd forrdsa F-4400-3129

A vizek mez8gazdasagi eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6l6 27/2006. (1. 7.) Korm.
rendelet szerint a Balaton vizgyUjtGterilete, s igy a kdzség teljes teriilete nitratérzékeny teriletnek
mind&sdil.

Az el6z6ekben megallapitottakkal 6sszefliggésben Dorgicse teriletén jelentds kornyezeti hatdssal bird
gazdasagi terilet, ipari tevékenység, vegyszertarold, hulladékkezelS létesitmény vagy nagylizemi
allattarté telep nem taldlhato, igy a felszin alatti vizek szempontjabdl pontszerl szennyez6 forrasrdl
nem beszélhetink. Potencidlis diffuz szennyez6 forrasként a legeltetéses allattartast és a
mez6gazdasagi tevékenységet tekinthetjiik. Az ebbdl ered6 szennyezés mértéke azonban nem
tekinthetd jelentdsnek. Az alegység vizgylijté gazdalkodasi terve Dorgicse terliletén 1 db (extenziv,
legeltetéses allattartasi médot alkalmazd) allattarto telepet jeldl meg.
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Atelepilés a szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgy(jtSteriletek kijelolésérdl
sz6l6 240/2000. (XI. 23.) Korm. rendelet 2. szamU melléklete szerint Dorgicse érzékeny terileten
fekszik, azonban a telepiilésen nem mikodik telepiilési szennyviztisztitd telep és nem tervezett annak
létrehozdsa sem.

A fentiekkel 6sszhangban keriilt orszagos szinten lehatarolasra és torvényileg szabalyozva 2018. évi
CXXXIX. térvény és az azt kiegészit6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4ltal a VizminGség-védelmi teriilet
Ovezete, ami a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedi. Az 6vezetre vonatkozé szabalyok szerint
az érintett terlileteken korlatozott vegyszer- és mltragya-hasznalatu, kornyezetkiméld vagy extenziv
mez6gazdasagi termelés folytathatd, banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozod elGirdasok alkalmazasaval engedélyezhetd, illetve az érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell tovdbb részletezni. A
telepllésrendezési eszk6zok nem ellentétesek a vizvédelmi elirdsokkal, tovabbi intézkedésekre nincs
szlikség.

A felszini vizekkel kapcsolatban megallapithatd, hogy Dorgicse teriiletén allandé viztest, vagy vizfolyas
nem taldlhatd. A hegyvidéken keletkezd csapadékvizeket levezet§ id6szakos patakmedrek és
mesterséges arkok haldzata kialakitott, allapotuk megfelel, a kozelmultbdl csapadékvizelvezetési
problémak, karok nem ismertek. A kdzségre azonban nem készilt atfogd csapadékviz-gazdalkodasi
terv, amit mindenképp sziikséges pdtolni.

LevegGtisztasdg-védelem

Dorgicse Kozség terliletén nem talalhaté allandd, az OMSZ altal létesitett méréhaldzat, igy a
légszennyezettségi adatok pontos meghatdrozdsa nehézségbe Utkozik. Az  akkreditalt
levegémintavételezés és kiértékelés nagy koltséggel jar, csak kiilondsen indokolt esetben, havaria
esetén indokolt.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal tajékoztatdsa szerint Dorgicse a [légszennyezettségi
agglomerdciok és zondk kijelolésérdl szolé 4/2002. (X.7.) KWWM rendelet alapjan a 10. szamu
légszennyezettségi zonaba (az orszag tobbi teriilete, kivéve a kijeldlt varosokat) sorolt teleptlés. A
rendelet alapjan a telepiilés szennyez6 anyagok szerinti tipusa:

- _ . PM™ M1
| o 10 0
kén- |nitrogén-| szen- oM benzo |:§;ejh . PM,I kadmil E‘M Ern,m benz(a)|
dioxid | dioxid monaxid| 1| 1| TR | @ |y ”'ETEL D:;;“ oirén |
F F F E|F | o F F F | F D

A leveglterheltségi szint hatdrértékeir6l és a helyhez kétott Iégszennyez6 pontforrdsok kibocsdtdsi
hatdrértékeirdl szolé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5. szamu melléklete az egyes zondk tipusait az aldbbiak szerint
hatdrozza meg:

e D - azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszéb és a levegébterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban
foglalt tabldzat 3-6. sordban szereplé anyagok esetében a célérték kézott van.

e E-azon teriilet, ahol a levegébterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag tekintetében a felsé és
az also vizsgdlati kiisz6b kézétt van.

e F-azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszobét nem haladja meg.

e O-l-azon teriilet, ahol a talaj kézeli dzon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.
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Eszerint a teleplilésen kedvez6 a levegéminGség dllapota, ahol a legtobb vizsgalt [égszennyezd anyagra
vonatkoztatott légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot sem haladja meg, egyedil a PMo benz(a)
pirén (BaP) van a fels6 vizsgalati kiiszob, illetve a célérték kozott, valamint a szallé por (PMyg) értéke
[épi &t az alsé vizsgalati kiiszobot, de nem haladja meg a felsét.

A kozség kozigazgatasi tertiletén nem ismert m(ikéd6 légszennyezd pontforras, nincs bejelentett
pontforrassal rendelkezé telephely. A telepiilésen levegémindség terhelés csak a kdzuti kozlekedésbdl
és téliidGszakban a lakossagi flitésbdl szarmaznak. Abbdl kifolydlag, hogy Dorgicsén orszagos f6ut nem
halad at, ezért az 4tmené forgalom nem szamottevd, igy a kozlekedésbdl adddd légszennyezés nem
jelentds, f6ként a mezdgazdasagi termeléshez kotédé forgalom okoz némi terhelést.

Hulladékkezelés

Dorgicsén a kozségi hulladékgazdalkodas szabdlyait a hulladékkezelési kozszolgdltatasrol széld
9/2004.(VIl. 14.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

Dorgicse  kozség teriiletén a  hulladékgazdalkoddsi  kozszolgdltatast a  Balatonfiredi
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. latja el. A hulladékszallitas heti egy alkalommal torténik. Havonta
egy alkalommal biztositjak a szelektiv hulladékok (mlanyag, papir és fém-csomagolasi hulladék)
elkllénitett, hazhoz mend begylijtését és elszdllitasat. A kozszolgdltaté a lakossagi zoldhulladék
kezeléséhez ingyenes beszallitdsi lehetGséget a balatonfiiredi Komposztdld Telepen. A telepiilésen
kommunalis, inert hulladéklerako és hulladék-atraké allomas nem mdkodik.

A teleplilés csatorndzasa megoldott, a kozség terlletén keletkez8 szennyvizek kezelGje a Bakonykarszt
Zrt. A telepiilés a kozmliszolgdltatd balatoncsicsdi rendszerébe tartozik.

Zaj- és rezgésvédelem

Dorgicse esetében a zaj- és rezgésterhelés elsédlegesen a kozlekedésbél adddo forgalmi terhelésbdél
szarmazik. A belterileten beliil, a lakdteriiletek k6zé dgyazddva kisebb telephelyek talalhatdk, olyan
tevékenységekkel, mint illdolajgyartds, butorgydrtds, jarmi{ tarold telephely, kiskereskedelem,
pincészet. Zajtérképek nem késziiltek a kdzségre, igy a lakéterlleteket érinté konkrét zajhatdsokrdl
nem lehet megallapitdsokat tenni, de a felsorolt ismert tevékenységek elhanyagolhatd zajforrdsok a
telepllésen, lakossagi panaszbejelentés nem ismert a megengedett zajvédelmi hatarértékek
atlépésére. A hatarértékeket meghaladd ipari és szolgaltatoi tevékenységhez kapcsolddé létesitmény
a telepllésen nem Ulzemel és a moddositdsok eredményeként (j gazdasagi terilet nem kerilt
kijellésre.

Veszprém megye 1980-ban késziilt felszinmozgds-veszélyességi kataszteri térképe Dorgicse nyugati
kiilterlletének egy részét potencidlis felszinmozgas-veszélyes teriiletek kozé sorolja. Az érintett
tertiletek jelenlegi allapotukban stabil teriiletek, amelyek csak nem megfelel6 emberi beavatkozas
vagy szélsGséges idGjaras hatdsara valhatnak instabilld. Ezeken a terileteken épitési tevékenységet
ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan végezni, a teriileti stabilitds meg&rzése érdekében.

1.9. A védéteriletek, védGsavok és korlatozasok

Koézlekedéssel kapcsolatos véddsdavok

A beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriletén belil Iétesitményt elhelyezni csak a kozat
kezel6jének hozzajarulasaval szabad.
A védGtavolsag kulterileten:

28. oldal



o kiilteriileti feltard utak szdmara az uttengelyt6l szdmitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

e 7338 j. Balatonakali-Balatonsz6l6s 0sszekotd ut tengelytSl mért 50-50 méteres védétavolsaga
kiltertleten

e 73112 j. Mencshely-Dorgicse 0Osszekot6 uat tengelyt6l mért 50-50 méteres védétdvolsdga
kilteruleten

e Dorgicse-Tagyon kozotti uj mellékat tengelyt6l mért 50-50 méteres véddétavolsaga kiilteriileten

Kézmiiszolgadltatdssal 6sszefiiggé védbsdavok
Villamosenergia-ellatas

. 20 kV-os szabadvezetékes elosztéhaldzat nyomvonala és biztonsagi 6vezete:

a vezeték mindkét oldaldn a szélsG, nyugalomban |év6 aramvezetbktdl vizszintesen és nyomvonalukra
merdélegesen mért, 5-5 méter tavolsagokra |évé fliggbleges sikokig terjed, de a vezeték azon szakaszan,
amely a belteriiletre és a fokozott biztonsagra vonatkozé elGirdsainak megtartasaval létesilt, 2,5-2,5
méter (2/2013. (1.22.) NGM rendelet).

Féldgazellatas

Orékségvédelemmel 6sszefiiggé korldtozdsok

e miiemlékek, miemléki kornyezet teriilete
o nyilvantartott régészeti lel6helyek teriilete

Természetvédelemmel, tdjvédelemmel 6sszefiiggo korlatozdsok

o ex-lege védett forras

o ex-lege védett barlangok

e Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos jelent6ségli védett természeti teriilete
e Okoldgiai haldzat 4ltal érintett terlletek

e Natura 2000 halézat altal érintett teriiletek

o tajképvédelmi teriilet vezete

o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

Egyéb védelmi és korldtozo elemek

e VizminGség-védelmi teriilet 6vezete
o s5z6l6- és gylimolcs kataszteri terlletek
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2. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

A A TERVEZETT
TERULETI MERLEG FELULVIZSGALT TSZT
TSZT SZERINT SZERINT
Teriiletfelhasznalasi kategéria Jele Teriilete (ha) | Teriilete (ha) Va”Ito'z as
mértéke
Beépitésre szant teriilet 95,80 60,10 62,74%
falusias lakoéterilet Lf 59,49 51,69 86,89%
teleplléskozponti vegyes terilet Vi 3,48 3,99 114,66%
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet | Gksz 4,50 2,98 66,21%
kilonleges beépitésre szant teriiletek K 28,33 1,44 5,08%
Beépitésre nem szdnt teriilet 1815,64 1851,34 101,97%
altalanos mez6gazdasagi terilet Ma 539,70 565,16 104,72%
kertes mez6gazdasagi terilet Mk 181,84 233,99 128,68%
erdGterilet - védelmi Ev 909,73 944,43 103,81%
erdéterilet - gazdasagi Eg 82,39 6,97 8,46%
zoldterulet - kozkert z 8,92 3,41 38,23%
vizgazdalkodasi terilet Vv 2,61 2,40 91,77%
kilonleges beépitésre nem szant terilet Kb 8,00 34,24 428,00%
kozuti kozlekedési terilet Kéu 82,45 60,74 73,67%
Ko6zigazgatasi teriilet (ha) 1911,44 1911,44

A telepiilésszerkezeti valtozasokat az 1. sz. melléklet — TSZT-VALT jel(i tervlap térképesen is

tartalmazza.
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Telepiilésszerkezeti valtozasok

Véltozas Teriilet-
s.s2.: HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. Tervezett ter. felh.
R (ha):
B | 1 0197/2 egy r 18,59 KU el 65 Kb-Fejlesztési tertlet
eyr. ! szabadid6kézpont J
K-turisztikai és e 1 f ..
B | 2 0197/2 egy r. 0,55 o Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
B | 4 (245/46) egy r. 0,4 Zoldterilet (2) Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
245/29, 245/65-67, . — Telepliléskozponti vegyes terilet
B| 5 (245/46) egy r. 0,73 Falusias lakdterilet (Lf) (Vt)
Kereskedelmi és szolgaltato s S .
B 41 . 7 Kozuti kozlekedé let (K
6 3egyr 0,0 cazdaségi terilet (Gksz) dzuti kdzlekedési teriilet (Kéu)
245/21 egy r., 652
B| 7 |egyr.,655egyr.,656| 0,06 Falusias lakdterilet (Lf) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
egyr., 0225/81 egy r.
11 ., 313-31 i . . .. ..
B| 8 311egyr, 313-317 0,05 TeIepuIesk"ozpontl vegyes Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
egyr. terilet (Vt)
Telepliléskozponti vegyes i .
B 11 .31 . 1 Z VA
9 |31legyr., 313 egyr 0,3 terdlet (Vt) oldtertlet (Z)
343-358 egyr., 360- N . Kertes mez6gazdasagi terllet -
B |1 Z VA
0 375egyr. 0,4 el belterileti kert (Mk)
0234/1, 331-358 egy
B | 11 | r., 329, 360-375 egy 0,1 Zoldterilet (2) Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
r.
B | 12 322 0,01 Falusias lakéteriilet (Lf) TelereSkOZp‘z\r/'S TS e
379-396 egy r., 397-
B | 13 | 399egyr., 400/1egy | 0,25 Falusias lakdterdlet (Lf) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
r., 403 egy r.
B | 14| 379-396egyr 0,12 | Falusias lakéteriilet (Lf) Kertes mezGgazdasagi terdlet -
gy ’ belteriileti kert (Mk)
B | 15 0234/15 egy r. 0,76 Kb-Sportpalya Zoldterulet (2)
AI |/ e s . I
B | 16 0234/2 egy r. 0,9 Kb-Sportpalya talanos mez(ohi:dasag' terulet
0234/2 egyr., . . Altaldnos mezégazdasagi teriilet
B | 17 0234/15 egy . 0,41 Zoldterilet (2) (M4)
Telepliléskozponti vegyes Vizgazdalkodasi terilet - vizbazis
B |18 193/12 egyr. 0,04 terilet (Vt) terulet (Vb)
B | 19 193/12 egy r. 0,11 TeIepuIeskazponn g Falusias lakoteriilet (Lf)
terillet (Vt)
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Teriilet-

Vasltscz)z-as HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. | 2 Tervezett ter. felh.
o (ha):
8 | 20 02/1 egyr., 02/5 egy 023 Kozuti kozlekedési tertlet > Altalanos mezdgazdasagi teriilet
r.,02/14 egyr. ’ (Kou) (Ma)
8 | 21 02/1egyr., 02/13 1,87 Falusias lakéteriilet (Lf) > Altalanos mezogalzdasagl terilet
egyr., 02/14 egy r. (Ma)
B | 22 24/2 egyr. 0,08 Kozuti kozI(eKI;i(;e& LI > Falusias lakoterilet (Lf)
24/1, 24/3, 24/4 egy R . Kertes mez6gazdasagi tertlet -
B |2 1,71 Z VA
3 r. 7 el e (2 > belterileti kert (Mk)
23 egyr., 24/5-7, K-Okoldgiai gazdalkodasi és Kertes mez6gazdasagi terllet -
B | 24 1,23 Y ieas | 4 o
025/7 egy r. vendéglatd belterileti kert (Mk)
. S Kertes mez6gazdasagi terilet -
B |2 2 . 2 L
5 3egyr 0,3 Falusias lakdterilet (Lf) > belterileti kert (MK)
B | 26 (524) egyr. 0,04 Zoldterilet (2) » | Kozuti kdzlekedési terilet (Kou)
AI |, P2 s . I
K| 1 0269/5 egy r. 0,02 Erdéteriilet (E) talanos mez(ohiaé;dasag' terulet
035/20 egy r., 035/8 i " Ly
Altal I
K| 2 | egyr,035/3egyr, 0,75 Erdé6terilet (E) | 2 talanos mez(ol\izdasagl terulet
035/31 egy .
Altaldnos mez6gazdasagi S
K| 3 0269/5 egy r. 0,51 teriilet (M4) > Erdéterilet (E)
K| a 0251/18 0,06 Erdéteriilet (E) p | Altalanos mez(ol\iaéjdasag' terdlet
K| s 0289/3,5,7-11 2,66 Erdéterilet (E) p | Altalanos mez(ol\iaéjdasag' terdlet
K| 7 0266/2 0,04 K-Romkert | Kb-Romkert
K| 8 0295 egy r. 0,32 K-Temetd | 2 Kb-Temet6
K| 9 039/2 egy r. 0,03 K-Temeté | Zoldterulet (2)
Altaldnos mezégazdasagi ,, e
K| 10 015/8-10 egy r. 1,66 teriilet (M3) | 2 Kb-Mez6gazdasagi lizemi
015/5,020/10 egy ., Altalanos mezégazdasagi i T .
11
K 016/11 egyr. 0,35 teriilet (M) » | Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
K | 12 | 045/8,045/9 egyr. | 4,19 Erdéteriilet (E) p | Altalanos mez(ohiaéjdasag' terdlet
K | 13 0149, 0150, 0154/2 0,27 Altalanos"mezoga,zdasagl > Erddteriilet (E)
egyr. terllet (M3)
K | 14 0151 egyr 003 | Atalanos mezbgazdasgi | |\ iaiodssi terilet (V)
gy r ’ terilet (M3) .
K | 15 0154/2 egy . 0,22 K-Temetd > Altalanos mez(ol\izdasagl teriilet
K | 16 1,58 K-Temet6 > Kb-Temetd
(0155), (0158)
K |17 0157 3,44 K-Romkert > Kb-Romkert
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Altalanos mezégazdasagi

18 0142 egy r. 0,4 terdlet (M4) Erdéterilet (E)
19 0142 egyr. 0,01 Erdéterilet () Altalanos mezogalzdasagl teriilet
(M3)
Altalanos mezégazdasagi o
20 0142 egy r. 0,56 terdlet (M4) Erd6terilet (E)
21 1087 0,79 Kertes mezGgazdasagi Erdéteriilet (E)
tertlet (Mk)
0165/2 egy ., . Altaldnos mezégazdasagi teriilet
22 E E
0167/1 egyr. 7,03 rdéGterilet (E) (M4)
23 0225/31 1,7 | Altalanos mez6gazdasagi Erdéterilet (E)
terilet (M3)
1323/1egyr., Kertes mez6gazdasagi P
24 1391/2 egy r. 14 terulet (Mk) SRS,
0224 egyrr.,
0258/105 egy r.,
0258/106 egy r.,
0222/8 egy ., I Py L.
27 | 0218/1egyr., 1,05 A'ta'arlzsruTeetz(ol\iZ;dasag' Kozati kozlekedési terdlet (K5u)
0225/60 egy r.,
0215/8 egy r.,
0215/6 egy r., 414/6
egyr.,
AI |/ e s . I
28 | 0220,0218/3 egyr. | 3,15 Erdéteriilet (E) talanos mez(ohizdasag' terulet
Altaldnos mezégazdasagi .
29 0213 egy r. 0,01 teriilet (M4) ErdGterilet (E)
Altaldnos mezégazdasagi .
30 0213 egy r. 0,01 tertlet (M4) Erd6terilet (E)
Altaldnos mez6gazdasagi -
1 21 . 4 E let (E
3 0213 egy r 0,3 terilet (M4) rdGtertlet (E)
37 0213 egy . 142 Erdéteriilet (E) Altalanos mezogalzdasagl terilet
(M3)
33 0213 egy . 12,65 Erdéteriilet (E) SIEICHCE mez(ol\iaéjdasag' terdlet
34 | 0208/1egyr,0213 | ;. | Altalinos mezdgazdasagi Kozuti kozlekedési terilet (Kou)
egyr. terilet (M3)
0208/1 egyr.,
0208/2 egyrr., . e 1 R ..
35 0208/5 egyr., 0,22 Erdéterdlet (E) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
0208/6 egy r.
36 0125, 0129 7,05 Erdterilet () SIEICHCE mez{’“iz;dasag' terdlet
080/110 egy r., Kertes mez6gazdasagi P
37 080/159 egy r. 0,37 tertlet (Mk) AL
080/119 egy r., . .
38 | 080/118egyr., 0,04 Erdéterilet () LD R R L

080/121 egy r.,

(Mk)
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Teriilet-

Vaslt:z)z-as HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. Tervezett ter. felh.
o (ha):
K | 39 080/6 004 | KertesmezCgazdasagi Ké2ati kézlekedési teriilet (Kbu)
terilet (Mk)
k| a0 080/120 0,03 Kozuti kozleliede5| terllet Kertes mez6gazdasagi terilet
(Kou) (Mk)
Kertes mez6gazdasagi P
K | 41 069/21 0,12 terilet (MK) Erdéterilet (E)
071/1-7,087/9 egy “ -
K | 42 r., 087/96 egy r., 0,73 Kertets;rrri\;le:f(gl\a/lzlgasagl Erdéterilet (E)
1619, 1620,
Kertes mez6gazdasagi , . (e
K | 43 085/1-7 0,42 terilet (MK) Vizgazdalkodasi terilet (V)
P Kertes mez6gazdasagi terilet
K | 44 087/163 0,7 Erdéterilet (E)
(Mk)
86,21
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

1000,00

900,00

800,00

700,00

600,00

500,00

400,00

300,00

200,00

100,00

0,00

TERULETI MERLEG - A FELULVIZSGALT TSZT SZERINT
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Teriiletfelhasznalasi kategdria Jele | Teriilete (ha)
Beépitésre szdnt teriilet 95,80
falusias lakoterilet 59,49 59,49
telepuliléskézponti vegyes terilet 3,48 3,48
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet 4,50 4,50
kiilonleges beépitésre szant teriiletek 28,33 28,33
Beépitésre nem szdnt teriilet 1815,64
altaldnos mez6gazdasagi teriilet 539,70 539,70
kertes mez6gazdasagi terilet 181,84 181,84
erdéterilet - védelmi 909,73 909,73
erdéterilet - gazdasagi 82,39 82,39
zOldterulet - kozkert 8,92 8,92
vizgazdalkodasi terilet 2,61 2,61
kiilonleges beépitésre nem szant terilet 8,00 8,00
kozuti kozlekedési teriilet 82,45 82,45
Ko6zigazgatasi teriilet (ha) 1911,44
909,73
539,70
181,84
59,49 82,39

3,48 4,50 28,33 I 892 261 800

Lf Vt Gksz K Ma Mk Ev Eg Vv Kb

82,45

Kéu
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TERULETI MERLEG - A TERVEZETT TSZT SZERINT
Teriiletfelhasznalasi kategoria Jele | Teriilete (ha)
Beépitésre szdnt teriilet 60,10
falusias lakoéterilet 51,69 51,81
telepliléskozponti vegyes teriilet 3,99 3,87
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terllet 2,98 2,98
kiilonleges beépitésre szant teriilet 1,44 1,44
Beépitésre nem szdnt teriilet 1851,34
altaldnos mez6gazdasagi teriilet 564,72 565,16
kertes mez6gazdasagi terilet 233,67 233,99
erdéterilet - védelmi 944,43 944,43
erdéterilet - gazdasagi 6,97 6,97
zoldterilet - kozkert 3,41 3,15
vizgazdalkodasi terilet 2,40 2,40
kiilonleges beépitésre nem szant terilet 34,24 34,37
kozuti kozlekedési teriilet 61,50 60,74
Kozigazgatasi teriilet (ha) 1911,44

944,43
565,16
233,99
51,81 34,37 60,74
3,87 2,98 1,44 6,97 3,15 2,40
Lf Vt Gksz K Ma Mk Ev Eg z Vv Kb Koéu

36. oldal



4. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervével (MATIT tv.) valé 6sszhang

Dorgicse teriiletére az alabbi teriiletrendezési tervek vonatkoznak:
e 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
(MATIT)
o Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
o és Balaton Kiemelt Udul8koérzet Teriiletrendezési Terve (BKUK TrT)
e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl
e Veszprém Megyei Onkormanyzat Kdzgy(ilésének 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete
Veszprém megye terlletrendezési szabdlyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl
(VMTFT)

Térségi szerkezeti tervnek valé megfelelés, teriiletfelhasznalas (Id. 2. sz. melléklet: Me-01 jelii
tervlap)

2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél

A kiemelt térségi szerkezetei tervben abrdazolt terilletfelhaszndldsi elemeket az OTrT-ben
meghatdrozott teriletfelhasznaladsi kategoridk alkotjak. Ezek kdziil Dorgicse kdzigazgatasi teriiletén az
aldbbiak szerepelnek:

. .

Térségi Térségi
teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalas
kategoria: mérete (ha):
938,45
369,85
490,12
vizgazdalkodasi térség 0,0
telepulési térség 88,78
24,23
Dorgicse kdzség
kozigazgatasi teriilete: 1911,44
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A teriletfelhaszndlasokon tul a szerkezeti terv az alabbi tervezett vonalas elemeket tartalmazza:
e Balatonakali-Dorgicse-Vaszoly (7338. sz.) mellékut,
e Dorgicse-Mencshely (73112 sz.) mellékut,
e Uj mellékut kialakitasa tervezett Tagyon felé, mely a 7312 j. térségi 6sszekotd utként
tervezett Tagyont és Szentantalfat elkeril6 Utszakaszhoz csatlakozna.

Balaton Kiemelt Udil&kérzet telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkdzeit a természetvédelmi,
tajesztétikai szempontok, valamint a torténeti telepilésszerkezet, a taj és a telepiilés jellege, a
kulturdlis és az épitészeti 6rokség, valamint az épitészeti hagyomanyok figyelembevételével kell
elkésziteni.

A kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoridk teriletén belll a telepilési teriletfelhasznalasi
egységek kijeldlése soran:

e 50. § (1) a) az erdb6gazddlkoddsi térség teriiletét az erdék Gvezetére és az erdbtelepitésre
javasolt teriilet 6vezetére, valamint a kiemelt (diil6kérzet teriiletére, tovabbd a parti és
partkézeli teleplilésekre vonatkozo elGirdsok alapjan kell a teleplilésrendezési eszkéz6kben
erdétertiilet teriiletfelhaszndldsi egységként lehatdrolni

P Az elGirast az erdé6teriiletek kijelolésénél figyelembe vettiik.
b) a telepiilésrendezési eszk6zékben erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
erdéteriilet a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletén dsszességében nem cs6kkenhet
> A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az erd6gazdalkodasi térségben kijel6lt erdGteriiletek mérete
nem csokken, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozékben az erd6gazdalkodasi térségben 922,09 ha
erdéteriilet volt kijel6lve, mig jelen tervezés soran 935,89 ha (101,5%) erdéteriiletet jeloltiink ki az
erdégazdalkodasi térségen beliil (Isd. még Me-09 jeli terviap).

e 11. § (1) b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsGdlegesen a
mezbgazdasdgi teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni
50. § (1) c) a mezb6gazdasdgi térség teriiletét elsédlegesen dltaldnos mezégazdasdgi teriilet
vagy természetkozeli teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdbbd
mez6gazdasdgi térség terliletén uj nagyvdrosias lakoteriilet és uj (dliilGteriilet nem jel6lhetd ki

> A mezdgazdasagi térség teriilete Dorgicse teriiletén 369,85 ha. A telepiilésszerkezeti terv ettdl
16,31 ha-ral, azaz 4,4%-al tér el, tehat az elGirasnak a kijellés megfelel.

e 50.§(1)d)sz6l6-, gyiimélcs- és kertmdiivelésii térség terliletét dltaldnos mezégazdasdgi teriilet,
kertes mezdgazdasdgi teriilet vagy természetkézeli teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni az e térvény dltal lehatdrolt kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezete és a
teriiletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében
lehatdrolt dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet Gvezete, tovdbbad a valds teriilethaszndlat alapjdn,
azzal, hogy a térséq teriiletén nagyvdrosias lakodteriilet és (idiil6teriilet nem jelélhetd ki

P> A térség teriiletén az elGirdsokat figyelembe vettiik, a telepiilésszerkezeti terven nagyvarosias
lakéteriilet és lidiil6teriilet nem keriilt kijel6lésre (Isd. még Me-06, Me-08 jelii tervlapok).

e 50. § (1) e) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéteriilet vagy természetkézeli teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,
és a mlikédeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani

P A vizgazdalkodasi térség Dorgicse kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

o 11. § (1) d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelélhetd;

P Telepiilési térségen beliil falusias laké-, telepiiléskozponti vegyes-, kereskedelmi és szolgaltaté
gazdasagi-, kozlekedési- és zoldteriiletek, tovabba kertes mezégazdasagi teriiletek keriiltek
kijelolésre.
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e 50.§(1)i)a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kiilénleges
beépitésre nem szdnt, valamint kézlekedési teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatéd;

P A térség teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant lovarda, illetve kiilénleges beépitésre nem
szant fejlesztési teriilet, tovabba kozlekedési teriileteket jeloltiink ki. A telepiilésszerkezeti terv az
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elGirtaktdl eltérd teriiletfelhasznaldsi egységet nem jel6lt ki, tehat az elGirasnak a kijelolés megfelel.

DORGOCSE TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ILLESZKEDESET IGAZOLO SZAMITAS Az
MATT-BKUK TERULETRENDEZESI TERVEBE

A telepiilést érint6 BKUK Telepiilésrendezési Jogszabalyilag Az MATIT-
térségi szerkezeti tervben a tv-nek koételez6 (%) nek valo
teriiletfelhasznalasi | tervén jelolt megfelelden jelolt megfelelés
kategoriak teriiletfelhasznalas

erdégazdalkodasi 938,45 ha 936,59 ha (99,81%) nincs %-os megfelel
térség szabaly

mezG6gazdasagi 369,85 ha 353,54 ha (95,6%) 75% megfelel
térség

telepilési térség 88,78 ha - - megfelel
vizgazdalkodasi 0,0 ha 0,0 ha nincs %-o0s megfelel
térség szabaly

sajatos térség 24,23 ha 24,23 ha (100,0%) 95% megfelel
sz616-, gyuimolcs és 490,12 ha 477,84 ha (97,49%) nincs %-os megfelel
kertmUvelési térség szabaly

o 50. § (1) f) uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél
kézelebb csak az dallami f6épitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak
a teriiletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélhetd ki;

P A kozigazgatasi hatar 200m-es savjan beliil beépitésre szant teriiletet nem jeldl a terv.

e 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkézben uj beépitésre szdnt terliiletet a kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

1. azuj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévd teleplilési teriilethez,

2. 0z uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre
szdnt teriileteinek 6sszenévését, és

3. uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelG beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet,
vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

» Uj beépitésre szant teriiletet a terv nem jeldl ki.

e 50. § (1) g) uj ipari teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység nem jelGlheté ki az M7
gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. f6ut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut
(Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti tit) 1000 méteres kérnyezetében,
tovdbbd a kéztiik és a Balaton-part kézétti teriileten;

e 50.§(1) h) az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut,
a 7119. sz. ut (Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres
kérnyezetében, tovabbd a kéztiik és a Balaton-part kozétti teriileten csarnok egyetlen
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységben sem helyezhetd el;

e 50. § (1)) a telepiilésrendezési eszk6zbkben uj, a kérnyezetre jelentGs hatdst gyakorld ipari
teriilet nem jelélhet6 ki;
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P Ipari gazdasagi teriiletet a telepiilésen nem jeldl ki a terv.

e 50. § (1) k) a telepiilés kézponti belteriiletéhez kapcsolédo dltaldnos gazdasdgi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén az uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet
legfeljebb 50%-os, valamint az egyéb ipari teriilet legfeljebb 40%-0s beépitettségli lehet,
tovdbbd az uj telephelyek teriiletének legaldbb 30%-dt fds névényzettel fedetten, a telekhatdr
mentén takardst biztositva kell kialakitani;

» Uj gazdasagi teriiletet a telepiilésen nem jel6l ki a terv.

e 50. § (1) 1) a telepiilés kézponti belteriiletétél elkiilénilé gazdasdgi teriilet teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén az uj kereskedelmi, szolgadltato teriilet, valamint az egyéb
ipari teriilet beépitettsége legfeljebb 30%-os lehet, tovdabbd az uj telephelyek teriiletének
legaldbb 50%-dt fds névényzettel fedetten kell kialakitani.

P> A telepiilés belteriiletétdl elkiiloniil6 gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté teriiletet a telepiilésen
nem jelol ki a terv.

Zoldteriletek

o 12. §(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel6 kiterjedésli, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt
teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén
z6ldteriiletet vagy véderdét - kell kijel6ini. Ha a zéldteriilet vagy véderdé kijellése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
z6ldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.

» Uj beépitésre szant teriiletet a terv nem jeldl ki.

e 51.§(1)Atelepiilés kézigazgatdsi terliletén a telepliilésszerkezeti tervben kijel6lt zéldteriiletek

egylittes terliilete a beépitésre szdnt teriiletek ésszteriiletének 5%-dndl nem lehet kisebb.
> A telepiilésen a beépitésre szant teriiletek mérete Gsszesen 60,10 ha, mig a zéldteriiletek
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Osszteriilete 3,42 ha, mely a beépitésre szant teriiletek 5,69%-a tehat az elGirasnak a terv megfelel.

Az MATIT a BKUK telepiiléseit parti és partkozeli, illetve partinak és partkdzelinek nem minésiil
teleptilés kategoridkba sorolja. Dorgicse partinak és partkozelinek nem mingsilé telepilés, melyre
vonatkozo zoldterileti el6irasok az aldbbiak:

o 62. §(1) E § alkalmazdsdban zéldteriilet: partinak és partkézelinek nem mindsiilé telepiilés
telepliilésrendezési eszkézeiben zéldteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt, az ingatlan-
nyilvdntartds szerint énkormdnyzati vagy dllami tulajdonban Iévé kézparkként vagy
kézkertként nyilvantartott teriilet.

P Dorgicse teriiletén nincs az ingatlan-nyilvantartasban kézparkként vagy kozkertként
nyilvantartott teriilet.

o 63.§(1)E § alkalmazdsdban zéldteriilet: a partinak és partkézelinek nem mindsiild telepiilés
teleplilésrendezési eszkézeiben zéldteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 6nkormdnyzativagy dllami tulajdonban Iévé, kézparknak vagy kézkertnek
nem mindsiilé terdiilet.

> A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdozokben zoldteriiletbe sorolt teriiletek mérete 5,692 ha,
melybdl 6nkormanyzati vagy allami teriilet ES nem kézpark vagy kozkert mindsitésd 2,268 ha.

e 63. §(2) E § szerinti zéldteriileten mds telepiilési teriiletfelhaszndldsi eqység csak az dtsorolt
zéldteriilettel legaldbb azonos alapteriilet(i uj zéldteriilet egyideji kijelélésével, valamint az
aldbbi feltételek egyidejli teljesiilése esetén jellhetd ki:

P Az el6z6 pont szerint zoldteriiletnek mindsiil6 teriileteken a Zkk-bdl Kéu-ba sorolt teriiletek (B4,
B11, és B26 sz. mddositasok) egy része dsszesen 5.280 m?, a Zkk-bol Mk-ba sorolt teriilet (B10. sz.
maddositas) 6sszesen 115 m?. Tehat az 6sszesen pétlandé zéldteriilet 5.395 m2.
a) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivdant ingatlan a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban
van;
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» A B9 és B15. sz. médositas eredményeként 10.639 m? keriilt Gjonnan zéldteriiletbe nkormanyzati
tulajdonu ingatlanon, tehat az el6z6 pontban meghatarozott 5.395 m2 megsz(ing zoldteriilet teljes
egészében podtlasra keriilt.
4. a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a teleplilésszerkezeti tervben kijelolt zéldtertiletek
Osszteriilete nem csékken a beépitésre szdnt teriiletek Gsszteriiletének 5%-a ald.
P> A tervben kijelolt beépitésre szant teriiletek Osszteriilete 60,10 ha, aminek az 5%-a 3,005 ha.
Doérgicse uj telepiilésszerkezeti tervében Osszesen 3,42 ha keriilt zoldteriiletként kijel6lésre, igy a
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terv az elGirasoknak megfelel.
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Orszagos ovezeteknek valé megfeleltetés
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

1. Okoldgiai Halézat dvezetei (Id. 2. sz. melléklet: Me-02 jel(i tervlap)

T

Magteriilet

25§

(1) ..a telepiilésrendezési eszkézokben olyan
Ovezet és épitési dvezet jelblhet6 ki, amely az
Okoldgiai hdlézat magteriilete és az O6koldgiai
hdlozat Gkoldgiai  folyosdja természetes és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2) Az bkoldégiai hdlézat magteriiletének
Ovezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat
magteriilete, vagy az O6koldgiai  hdlozat
magteriilete és az 6kologiai hdlézat &kologiai - Okologial haldzat magteriiletének dvezete
folyoséja kériilzdrja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
P Az telepiilésen Uj beépitésre szant teriilet Okologiai halézat pufferteriletének dvezete
nem lett kijelGlve.

(4) Az o6kologiai hdlozat magteriiletének évezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztosito
mddon, az azok kézétti ékoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezheték el.

» Uj infrastruktira elem a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Tervében is szerepld, Dorgicsétél
déli-nyugati iranyba Tagyon felé (j kozuti kapcsolat kialakitasa, amely azonban magteriilet 6vezetét
nem érinti.

(5) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj
célkitermelGhely és kiilfejtéses mivelésii banyatelek nem létesithets, a meglévd kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

> Az 6vezetekben beépitésre szant teriilet, banyateriilet nem lett kijel6lve.

Okologiai halozat dkolagiai folyosojanak ovezete

Pufferteriilet

Okoldgiai hdlézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kolégiai halézat pufferteriiletének 6vezetében [...] a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt
teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy ékoldgiai folyosé
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

P> A terv Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

(4) Az ékoldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az dvezetben
célkitermeléhely nem létesitheté.

» Pufferteriileten a terv nem jeldl ki uj banyateriletet.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran az Okoldgiai halézat magteriilet, 6koldgiai folyosd és
pufferterilet ovezetének lehatdroldsa az adatszolgaltatasnak megfelelGen, valtoztatas nélkiil keriilt
feltlintetésre.
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2. Kivaloé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-03 jelii terviap)

28. § (1) Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantok 6vezetében uj beépitésre szant teriilet [...] csak az dllami
fé6épitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(2) A kivdlé termdéhelyi adottsdgu szdntdk dvezetében Uj kiilfejtéses mlvelésli bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

> Az 6vezet nem érinti Dorgicse k6zigazgatasi teriiletét.

3. Erddk ovezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-04 jelii terviap)

29. § Az erdbk évezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszk6zében
legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe  kell sorolnia. Az e  térvény
hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre
szant tertliletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol szdlé 20089.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési
térség teriiletein Iévé erdbk vezetének teriiletét a szam/tasna/ figyelmen kiviil kell hagyni.

» Az Orszagos Erd6allomany Adattarba tartozé erdéket a terv 99,9%-ban erd6ként szabdlyozza. Az
erdék ovezetétdl valo eltérés mindosszesen 1,03 ha.

30. § Az erdbk 6vezetében kiilfejtéses mivelési banyatelket megdllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.
> A telepiilésen banyateriilet nem talalhaté.

86. § Az erdék dvezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti 6vezeti elGirdsok mellett a kévetkez6 eléirdsok
alkalmazandok:

a) az orszdgos jelentdségli védett természeti teriileten lévé erdében épitményt elhelyezni

kizdrdlag természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, k6zjoléti, vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti

célbdl lehet;

b) orszdgos és helyi jelentGségii természetvédelmi oltalom alatt nem dllé erdében épiiletet, -

erdészeti, kézjoléti vadgazddlkoddsi célu épliletek kivételével - 10 ha-ndl nagyobb

féldrészleten, legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;

P A HESZ e torvényi elGirasoknak megfelel6en szabalyozza az erd6k beépithetdségét.

b) fokozottan védett természeti teriileteken lévé erdék kivételével az erdék szabad
Idtogathatdsdgat - tulajdoni dllapottdl fliggetleniil - biztositani kell;

» A terv nem tiltja az erd6k latogathatdosagat.

c) az dvezetben - a magasfesziiltségli hdlozat kivételével - féld feletti villamosenergia- és
elektronikus hirkézlési nyomvonalas hdlozat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel fakivagdst, ellenkezé esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

> A terv nem tartalmazza az erdéteriileten a nevezett nyomvonalas halézatok kiépitését.
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Orszagos ovezeteknek valé megfeleltetés
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsarol

1. J6 termdhelyi adottsagu szanték dvezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-03 jelii tervlap)

2. § (1) A teleplilésrendezési eszkézok készitése sordn a mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egyséq terliletét elsésorban - a kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete mellett - a jé termGhelyi
adottsdgu szantdk évezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo termébhelyi adottsdgu szantok évezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a jo
terméhelyi adottsdgu szdntdk Ovezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj
beépitésre szdnt teriilet csak abban az esetben jelélhetd ki, ha a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletén a
kijelélés mdshol mdr nem lehetséges.

P Az 6vezet nem érinti Dorgicse kozigazgatasi teriiletét.

2. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-04 jeli terviap)

3. § (1) A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem
szereplG erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 6sszhangban - a természeti és kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijelélni.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben az
erdételepitésre javasolt teriilet évezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant
teriilet nem jelélhetd ki, és erdétertiilet terliletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepitées megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetdségét megbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfeleld, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl dllo erdbfoltok megdbrzésével kell végezni.

> Az 6vezet nem érinti Dorgicse k6zigazgatasi teriiletét.

3. Tajképvédelmi teriilet 6vezete
A telepiilés teljes kbzigazgatdsi teriiletére késziilé
telepiilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg Q
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tdjképi eqgység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzéit.
§ (3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.
(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a
kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovabba az
erémliveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
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» A HESZ 6vezeteit, elGirasait a tajképvédelem szempontrendszerének figyelembevételével jel6ltiik
ki és fogalmaztuk meg, azonban a telepiiléskép és a tajkép védelmével a hatdlyos jogszabalyok

szerint kiilén rendelet foglalkozik.
4. Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

5. § (2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

> A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilet
vizvédelemmel érintett. Az elGirasok betartasarél a
HESZ gondoskodik.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

» Az 6vezetben banyateriilet nem keriilt kijelolésre. A szennyvizkezelés, elvezetés Dorgicsén

777

megoldott. A HESZ kornyezetvédelmi elGirasai tiltjak a talaj, a felszini és felszin alatti vizek

terhelését, szennyezését.
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Térségi ovezeteknek valé megfeleltetés
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél

1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet:
Me-05 jelii terviap)

81. § (2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki;

» Az Ovezet teriiletén 0j beépitésre szant
teriiletet nem jeldl ki a terv.

b) a mivelési dg megvdltoztatdsa, terméféld mds
célu  hasznositdsa csak a  hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak megfelelé termelési- és
tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erdsitése,
valamint kézmi és kézut épitése érdekében
engedélyezhetd;

A terv a nevezett terileten a sz6l6-,
gyliimolcsmiivelést és egyéb mez6gazdasagi
hasznositast — gyep, szantd, kertmiivelés -
tamogatja.

c) a ldatvanyvédelmet a telepliilésképi kévetelményekben és a teleplilésrendezési eszk6zékben
biztositani kell;

» A telepiilésképvédelmi rendelet ezen 6vezet és a vonatkozé elGirdasok figyelembevételével
késziilt.

d) a kialakult geomorfoldgiai formdk természetes domborzati adottsdgai és Idthatosdga megérzenddk.
P> A terv csak kisebb Iéptékii tereprendezést engedélyez, tiltja a domborzati adottsagok nagyobb
mértéki megvaltoztatasat.

(3) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetén:

a) uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek
és az egyedi tdjértékek megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok
kévetése mellett, a beépitésre nem szdnt teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de legfeljebb
3%-o0s beépitésével térténhet;

» A HESZ-ben a nevezett teriileten a legnagyobb megengedett beépithetéség legfeljebb 3%.
Kivételt képez a telepiilés déli részén meglévs, hatdlyos tervekben beépitésre szant kiilonleges
teriiletként szabalyozott fejlesztési teriilet, ahol azonban az Ovezet altal érintett teriileten a
szabdlyozasi terv a beépitést ,telek be nem épithetd része” kételez6 szabalyozasi elemmel tiltja.

b) dj lzemanyagtélté dllomds és hulladékkezels Iétesitmény - a komposztdlo telepet és az
dtrakddllomadst kivéve - nem létesithetd;

c¢) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémlivek kéziil csak haztartdsi méret(i kiserémdi helyezheté el épiiletre felszerelten;

P A terv az elGirasokat alkalmazza.

e) uj kiilfejtéses mivelés(i banyatelek nem dllapithaté meg, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontdlisan nem bévithetd, célkitermeléhely nem létesithetd, felszini tdjsebeket rendezni kell.

» A terv nem tartalmaz banyanyitast, -bGvitést.

A telepilésrendezési eszkdzok készitése soran a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlilet 6vezetének lehatarolasa az adatszolgaltatasnak megfelelGen, valtoztatas nélkil kerilt
feltlintetésre.
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2. Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-06 jelli terviap)

84. § (1) A kertes mez6gazdasdagi teriilet 6vezetéta /‘l 5ol

telepiilésrendezési eszkézok készitésénél kertes
mez6gazdasdgi teriiletbe kell sorolni. Az Gvezet
teriiletének a teleplilés kézigazgatdsi terliletére esé
része legfeljebb 5%-kal, ezenfeliil csak kézlekedési
teriiletbe sorolds céljabdl az dllami féépitészi

/ . g .
2\

| \ -\ dszoly
) ; -

b,

hatdskérben  eljgr6  févdrosi és  megyei 1(

kormdnyhivatal egyetértése esetén mddosithato. /

A torvényben meghatdrozott kertes '\\ ]
\\

>

mezogazdasagi teriilet valtozasa a megengedett
5%-0s értéken beliil van. A BKUK Dérgicse ’
teriiletén 239,58 hektaron jelol kertes \ B
mezogazdasagi ovezetet, ennek 98,47%-at kertes _— —

Dorgicse

s i

mezogazdasagi teriiletként szabdlyozza a terv. A tersegl 6vezettdl valo eltérés 6sszesen 3,58 ha, mely
az ovezet 1,53 %-a

A terililet mddositdsa soran az alabbi hrsz-u teriileteken mdédosult az 6vezet lehatdrolasa, illetve az
alabbi teriletek lettek eltérd teriletfelhasznalasi egységbe (Isd. Me-06 terviap):

Hrsz Eltérés oka Teriilet

1323/1 egy része, 1391/2 | Erdéteriletbe sorolds valds | - 1,37 ha

egy része terlilethasznalat alapjan

0281/18 egy része Altaldnos mezégazdasagi teriiletbe | -0,02 ha
sorolds Ovezeti érintettség alapjan

087/39, 087/40, 087/171 | Erdétertlet a hatalyos | - 0,41 ha

b’ alrészlete teleplilésszerkezeti terven is

080/159, 080/110 Erd&terilet a hatalyos | - 0,60 ha

teleplilésszerkezeti terven is, illetve
erdé6teriletbe sorolds valés
terilethasznalat alapjan

/N

C

087/96 egy része, 087/9 | ErdGtertiletbe  és  vizgazdalkodasi | - 1,14 ha

1619, 1620, 085/1-7 alapjan

alrészlet, 071/1-7, | teriletbe sorolds valds tertilethasznalat

Osszesen: -3,54 ha

(2) Kertes mezG6gazdasdgi teriilet Gvezetén:

a) beépitésre szdnt teriilet és belteriilet nem jelélhetd ki;

» A torvényben meghatarozott kertes mezégazdasagi teriileten beépitésre szant teriiletet,

illetve belteriiletet a terv nem jeldl ki.

d) * abeépithetd telek legkisebb nagysdga 2000 m2, orszdgos jelentdséqgli védett természeti
teriileten 2700 m2, kivéve, ha helyi épitési szabdlyzat mds mértéket dllapitott meg;

» A HESZ-ben az 6vezetbe tartozé kertes mezégazdasdgi teriileteken 2.700 és 3.500 m2 a

beépitheté telek legkisebb nagysdga, ami a térvénynél szigorubb szabdlyozads.

e) legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, legfelijebb 150 m? brutté alapteriiletd, a miveléssel
Osszefliggl egyetlen gazdasdgi éplilet és legfeljebb egyetlen kiiléndlld, félddel boritott
pince épithetd;

» A HESZ-ben szabalyozott beépitettség legfeljebb 3 % és az épiiletek brutté alapteriilete

legfeljebb 150m?2.

f) a beépitési magassdg a 4 métert nem haladhatja meg;
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» A HESZ meghatarozott beépitési magassaga torvénynek megfeleléen legfeljebb 4 méter.

g) lakéhdz, mobil lakéhdz, egyéb mobilhdz, lakdkocsi, lakdkonténer, kerti to, diszté, medence,
nyilt tiziviztdrozo, dllattarto éplilet nem helyezhetd el; tiiziviztdrozo csak zdrtan, féldbe
siillyesztve, folddel fedetten helyezheté el;

P A HESZ tiltja ezen épitmények elhelyezését.

h) a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii éplilet tdjba illesztését igazolni kell;

> A telepiiléskép védelmi rendelet feladata.

i) legfeliebb 30 m2 brutté alapteriiletli szakrdlis épitmény telekmérettdl fiiggetlentiil

elhelyezhetd;
» A HESZ engedi szakralis épitmény elhelyezését.

j)  birtokk6zpont nem alakithato ki.
» A HESZ tiltja a kertes mezGgazdasagi dvezetben birtokkoézpont kialakitasat.

54. oldal



JELMAGYARAZAT
HATAROK
T | Betertiet hatar
T | Oy betteratet hatar
MaTrT 114, MELLEKLET
Kertes mezGgazdasagl vezet tertiétel (239,58 ha)

SZERKEZETI TERV

7.7 Ketes mezisgazdasagi terillet (233,58 haj

REEE Betpitesre szant terlet

177777 Uj beepitésre szant teriilet inem tervezetty

Kézlekedési tertllet

R3] vizmazdaikodssi tertilet

ELTERES

Telepile i terven kertes 8 i terllettdl elérd
~m:.__m=m=,mmn:n_mmG.mm_.,m.A.mwﬁ.u

T

PAGONY

€5 wnripiesz

DORGICSE

TELEPULESRENDEZES) ESZKOZOK

2, sz. melléklet:

Terliletrendezési tervvel val6 6sszhang
Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete
BKUK TrT 11/3. melléklete alapjin

igazolés

s

Lsd. 2. melléklet Me-06 jel( tervlap

Tajrendezés, zoldfeliilet
kermyezetuédelom

Koalokedés

Tervszém: PAG /M /2020

o ilellatas

taigpitesmnemik

atiko Baldzs, okl téjéphdsamérnik |
{1 01 5337 A R

apitamérnik =z

N
Te, THOS-1585

\ u&mm.

ﬂﬁ

S
2k

B,
e

VELEMENYEZESI ANYAG

AESTULT A2 ALLAH ALAPADATOK FELHASTHALASAYAL

55. oldal



3. Borsz6l6 termdbhelyi kataszteri teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-07 jelii tervlap)

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet - a kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi
teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre
szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimdélcs Term&hely Kataszter I. és
Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kiilbnleges  mez6gazdasdgi  lzemi  teriilet
kivételével - nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

» I-ll. osztalyd sz6l6 termGhelyen és
gyliimolcskataszteri besorolasba tartozo teriileten
beépitésre szant teriiletet nem jelolt ki a terv.

i
=
)

—

87. § (1) A borszb616 termGhelyi kataszteri teriilet 6vezetén:
a) Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki;

> A terv borsz6l6 termébhelyi kataszterbe tartozé teriileten nem jel6l ki beépitésre szant teriiletet.
b) telek belteriiletbe nem vonhato;

> Az uj terv nem von be belteriiletbe borsz6l6 terméhelyi kataszterbe tartozo teriileteket.
c) * épiilet - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mezdgazdasdgi teriilet 6vezetében vagy
a 77. § (2) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben meghatdrozott dltaldnos mezégazdasdgi
teriilet 6vezetében meghatdrozott szabdlyok alkalmazdsdval egyidejiileg -
ca) a beépithetd telek legkisebb nagysdgdra és beépitettségére, valamint a mezégazdasdgi
birtokkézpontokra vonatkozo elGirdsok figyelembevételével, és
cb) az I. osztdlyu borszél6 terméhelyi kataszteri teriileten a legaldbb 80%-ban sz616 miivelési
dgban nyilvdntartott és ennek megfelel6en mivelt telken, kizdrélag szél6mldivelést,
széléfeldolgozast, bortdroldst vagy borturizmust szolgdld rendeltetéssel, 6sszesen legfeljebb
3000 m2 nagysdgu bruttd alapteriilettel, a Il. osztdlyu borsz616 termhelyi kataszteri teriileten
pedig a mezbégazdasdgilag miiveltnek mindsiilé telken, legfeliebb 3000 m2 nagysdgu brutto
alapteriilettel helyezhetd el;

> A terv legfeljebb 600 m2 nagysagu beépitést enged épiteni az altalanos mez6gazdasagi teriiletbe

tartozo borsz616 termGhelyi kataszterbe teriiletein. Az 6vezetbe tartozo kiilnleges beépitésre nem

szdnt mezdgazdasagi lizemi teriileteken 3%-os beépithetGséggel legfeljebb 945 m2-es teriilet

beépitését teszi lehetdvé.
d) szakrdlis épitmény, amely a sz6l6hegyek tdjképéhez hagyomdnyosan hozzdtartozd
tdjképformadlé elem - szélémliiveléssel nem hasznositott teriileten is - a telek méretété!
fliggetlentil elhelyezhetd, legfeliebb 30 m2 bruttd alapteriilettel, legfeliebb 3%-o0s
beépitettséggel;

P> A terv szakralis épitmény elhelyezését nem tiltja.
e) a sz6l6mdivelés tényét a teriilet pontosan meghatdrozott szdzalékdaban az illetékes hegybird
nyilatkozatdaval kell igazolni;

» Nem a telepiilésrendezés hataskorébe tartozik.
f) a borszb616 termébhelyi kataszteri tertiletbél valo kivonds és dtmindsités nem inditvdnyozhata,
kivéve, ha nem dll rendelkezésre egyéb fejlesztési célu teriilet a telepiilés kézigazgatdsi
teriiletén, a foldvédelmi eljards feltételei teljesiilnek és a kivondst, dtmindsitést a telepiilési
6nkormdnyzat kezdeményezi.

» A terv nem valtoztatja meg a borsz6l6 termdhelyi kataszter teriiletének lehatarolasat, de a

termdéhelyi kataszterbdl valé kivonas, atmindsités nem tartozik a telepiilésrendezés hataskorébe.

56. oldal



(3) Az 6vezet teriiletén taldlhato egyedi értékii diil6kén uj épitményként csak a szél6termesztéssel
Osszefligglé rendeltetésli épitmény helyezhet6 el, amelyrél a telepiilésrendezési eszkéz6kben
rendelkezni kell.

(4) * A (3) bekezdés szerinti egyedi érték(i diil6k lehatdroldsdt és a megébrzésiikre vonatkozo
kévetelményeket e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

» Még nem jelent meg miniszteri rendelet e témakérben, de az uj terv javaslatot tesz egyedi értékii
diil6k lehatdroldsdra és szabdlyozdsdra a térténelmi sz6l6hegyeken.

A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezetének
lehatdroldasa mdédositas nélkiil keriilt lehatarolasra az Gj tervben.
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Térségi ovezeteknek vald megfeleltetés

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsarol

1. Vizeroézidnak kitett teriilet 6vezete

12. § A Balaton Kiemelt Udiil6kérzetben a

vizerdzionak kitett teriilet évezetben a kévetkezd

elGirdasok alkalmazandok:
a) az erozio mértékét a féldhasznositds
tudatos megvdlasztdsdval, meliordcios
talajvédelmi beavatkozdsok
megvaldsitdsdval, talajvédé agrotechnikai
eligrasok alkalmazdsdval, vizelvezeték,
sdncok  kialakitdsdval, a leginkdabb
veszélyeztetett terliletek - kivéve a borsz616
termébhelyi  kataszteri  teriiletek -
erddsitésével vagy a telek legaldbb 80%-os
névényzetboritdsdval kell cs6kkenteni;
b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogaddsa
korldtozott, akkor tdrolé vagy tdrozé mditargyban kell gyljteni a vizeket, és késleltetve,
fékezetten lehet, a felszini vizelvezeté hdldozat kezel6jének engedélyében meghatdrozottak
szerint, a telepiilési - ennek hidnydban a balatoni - fé6épitész hozzdjdaruldsdval a kézteriileti
felszini vizelvezeté rendszerbe vezetni azzal, hogy az él6vizbe vagy zdrt tdrozoba vezetett vizek
szdmdra lilepitéteret kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztdn tartdsdrol az érintett
teriilet tulajdonosdanak gondoskodnia kell;
c) uj beépités csak akkor valdsithaté meg, ha a tébblet felszini viz megfelel6 biztonsdggal
tovdbbvezethetd a befogaddig;
d) a meglévé vizelvezeté rendszereket meg kell Grizni, azokat elépiteni, levdlasztani,
megsziintetni tilos, felujitdsukrdl sziikség esetén gondoskodni kell.

» A HESZ a mezégazdasagilag miivelt telkek kotelmét, valamint a jogszabaly megfogalmazta

77

elGirasokat tartalmazza. A telepiilésre nem késziilt vizrendezési és csapadékvizgazdalkodasi tervvel.
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2. Altaldnos mezbgazdasagi teriilet dvezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-08 jel(i tervlap)

13. § Az dltalanos mezdgazdasdgi teriilet 6vezetét
a telepiilésrendezési eszkbzok készitése sordn 95%-

ban dltaldnos  mezbgazdasdgi  teriiletbe,
természetkézeli  teriiletbe vagy  kézlekedési

teriiletbe kell sorolni. A fennmarado teriileten nem
jelélheté ki az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kévetelményekrél sz0lo
kormdnyrendeletben kiilénleges beépitésre szdnt
teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységként
meghatdrozott  teriiletek  kézil a  nagy
bevdsdrlokézpont és nagykiterjedésti kereskedelmi
célu teriilet, valamint a nagy kiterjedésii
szdllitmdnyozdsi, raktdrozdsi és logisztikai tertilet.

o

» A BKUK Dorgicse teriiletén 618,96 ha dvezetet jeldl, ennek 95,01%-at, azaz 588,1 ha-t jelolt ki
mez6gazdasagi, természetkozeli vagy kozlekedési teriiletként a telepiilésszerkezeti terv, igy az az

elGirasnak megfelel.

A terilet mddositasa soran az alabbi hrsz-U tertleteken mddosult az 6vezet lehatarolasa, illetve az
aldbbi teriletek lettek kivonva az 6vezet hatdlya aldl (Isd. Me-08 tervlap):

Hrsz Eltérés oka Teriilet
087/163 egy része Kertes mez6gazdasagi terllet
valds terililethasznalat alapjan és
tulajdonosi kérelemre. -0,73 ha
087/21 egy része, 087/156 | Erdéterilet a hatalyos
egy része, 087/18-19 egy | telepllésszerkezetiterven is.
része, 087/96 egy része,
087/9 ’'a’ és ’'b’ alrészlete,
087/10, 087/97, 087/34,
087/70-71, 087/1543,
087/101, 087/27 b’
alrészlete, 087/131-132,
087/163 egy része -5,25 ha
080/113-116, 080/156-157, | Erdé&tertilet a hatalyos
080/61, 080/63, 080/102 telepulésszerkezeti terven is. -2,42 ha
0269/14 ErdGterilet a hatalyos
telepilésszerkezeti terven is. -0,36 ha
0266/2 Kilonleges beépitésre nem
szant romkert terilet a hatalyos
teleplilésszerkezeti terven. -0,01 ha
041/2 Zoldterilet — kdzpark a hatalyos
teleplilésszerkezeti terven is. -0,94 ha
031/41,031/42, 031/44 Kulonleges beépitésre nem
szant mez8gazdasagi  Uzemi
terilet a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terven. -2,30 ha
045/9 egy része Erdé6terilet a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terven is. -1,85 ha
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(0147) Kilonleges beépitésre nem
szant temetd terilet a hatalyos

telepilésszerkezeti terven is. -1,11 ha
0151, 0150, 0149, 0154/2 | Vizgazdalkodasi és erdéterilet a
egy része valds tertlethasznalat alapjan. -0,74 ha
0142 egy része Erd6teriilet az ErdGk oOvezete

altali érintettség miatt. -0,15 ha
0120, 0130 egy része Erd6terilet a hatdlyos

teleplilésszerkezeti terven is. -9,45 ha
0208/6 egy része ErdGterilet a valds

terllethasznadlat alapjan. -0,01 ha
0225/39 Kertes mezGgazdasagi terilet a

hatalyos telepulésszerkezeti

terven is. -0,25 ha
0225/31 Erd6tertlet a valds

terllethasznadlat alapjan. -0,15 ha
1304/3, 1323/1 egy része, | Erd6terilet a hatalyos
1391/2 egy része teleplilésszerkezeti terven is. -1,09 ha
0205 Vizgazdalkodasi terilet a

hatalyos telepulésszerkezeti

terven is. -0,29 ha
0204/2,0215/2 Kulonleges beépitésre szant

mezG6gazdasagi lizemi terilet a
hatalyos telepulésszerkezeti
terven is. -0,93 ha
0225/44 Kilonleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi lizemi
terilet a hatalyos
teleplilésszerkezeti terven is. -1,12 ha
(05/43), (02/8), (031/15) Vizgazdalkodasi terllet hatalyos
teleplilésszerkezeti terven is. -0,20 ha
015/8-10 egy része Kilonleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi lizemi
terilet tulajdonosi kérelem
alapjan -1,63 ha

Osszesen: - 30,88 ha

14. § (1) Az dltalénos mezbgazdasdgi teriilet Gvezetben a kévetkezd telekalakitdsi és épitésiigyi
elGirasok alkalmazandok:
a) szanté mivelési agban Iévé teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd,
20 ha és azt meghaladd telekméret esetén a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlo, a
tulajdonos szdmdra lakdrendeltetést is biztositd gazdasdgi épitmény épitheté ugy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,3%-dt és az 1000 m2-t nem haladhatia meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;

77

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfelelGen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet esetében
szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
b) gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban Iévé teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
éplilet nem |étesithets, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomdnyos, almos

dllattarto, valamint a tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény
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épithetd ugy, hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 1%-dt és az 1000 m2-t nem haladhatja
meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;
» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfelelGen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet esetében
szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
c) gyiimélcsés mivelési dgban 1évé teriileten 3 ha alatti telekméret esetén éplilet nem
létesithetd, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozdst szolgadld, a
tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény épithets ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-dt és az egyes épitmények brutto alapteriilete az 1000
m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;
» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfelelGen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet esetében
szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
d) kert mlivelési dgban Iévé teriileten 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 2
ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozdst szolgdldé, a tulajdonos
szdmdra lakdrendeltetést is biztosito gazdasdgi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett brutto
alapteriilet a telek 1%-dt és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 700 m2-t nem
haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg.
» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfelelGen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet esetében

e

szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.

15. § Az dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet évezetén a sz616 miivelési dgban levé teriileten a kévetkezé
el6irdsok alkalmazanddk:
a) sz6l6 miivelési dgban Iévé teriileten - a c) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti
telekméret esetén éplilet nem létesithetd;
» A HESZ az el6irasnak megfelelGen csak 2 hektar feletti telekméret esetén engedélyezi épiilet
elhelyezését.
b) a sz616 miivelési dgban Iévé és ténylegesen igy miivelt teriileten - a c) pontban foglaltak
kivételével - sz6l6termelési, bordszati célu és borturizmust szolgdlo gazdasdgi épitmény,
valamint a tulajdonos szamdra szolgdlo lakdéplilet és borturizmust szolgdlo egyéb szdllashely
is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha k6zétti telekméret esetén a beépitett brutto alapteriilet a 800
m2-t, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 10%-dt nem haladhatja meg;
» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfelel6en szabalyoz, a beépithetd brutté alapteriilet
esetében szigorubb elSirasokat fogalmaz meg.
¢) a Balaton jogi partvonaldval nem érintkezé, sz616 mivelési dgban 1évé és ténylegesen igy is
mlivelt telkekkel rendelkezd tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett
telektdl 20 km-en beliil 1évé telkeinek Gsszteriilete 5 ha-ndl nagyobb - az aldbbi feltételekkel
|étesithet épitményt:
ca) sz6lémiiveléssel 6sszefiiggd birtokkézpont csak azon a telepiilésen alakithato ki, ahol a
birtoktest teriiletének legaldbb 70%-a taldlhatd,
cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysdga - figyelembe véve a
telkeken mdr meglévé beépitést is - a beszamitott telkek ésszteriiletének 1%-dt, egyuttal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,
cc) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legaldbb 2000 m2 teriilet(i
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovabbd ékoldgiai hdldzat
magteriiletének évezetében, 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében és kertes
mezbgazdasdgi teriilet 6vezetében,
cd) a beépitésre igénybe vett telken szél6termelési, bordszati célt szolgdlé gazdasdgi épitmény,
tulajdonos szamdra szolgdld lakdépiilet, valamint borturizmust szolgdlo egyéb szdlldshely
helyezheté el.
» A HESZ ezen torvényi elGirasoknal szigorubb elSirasokat fogalmaz meg, birtokkdzpont kialakitasat
nem teszi lehet6vé.
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16. § Az dltalanos mezdégazdasdgi teriilet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatdrozottakon tul

a kévetkezé eldirdsok is alkalmazanddk:
a) épitményt létesiteni a hagyomdnyos tdjhaszndlathoz igazodd mddon, csak a legaldbb 80%-
ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési dg fogadhatd el, amely a
telek miivelt teriiletének 60%-dn meghatdrozd; azon a vegyes miivelési telken, ahol egyik
miivelési dg sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabdlyokkal rendelkezd miivelési
dgra vonatkozo elGirds szerint lehet épiteni;

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, csak a legaldbb 80%-ban miivelt

mezogazdasagi teriileten lehetséges a tajhasznalati funkcidval 6sszhangban lévé épiiletet épiteni.
b) dj dllattarto telepet, a csalddi sziikségletet meghaladd dllattartdst szolgadld épliletet - a
lovasturizmus céljait és az Gshonos hdzidllatok bemutatdsdt szolgdlo épiilet kivételével - a
Balaton-témedertdél legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektél legkevesebb 200 méter
tdvolsdgra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgdld épitmények és
mlditdrgyak elhelyezésérdl a telepiilésrendezési eszkbzkben kell rendelkezni;

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfelelen szabalyoz.
c) lakdkocsi, lakékonténer, mobil lakdhdz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezheté el.

» A HESZ tiltja ezen eszkdzok, épitmények elhelyezését.

17. §
(1) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet évezetében birtokkézpont - a 15. § ¢) pontjdban foglaltak
kivételével - a mezégazdasdgi birtoktest eqyik, legaldbb 2 ha teriilet(i telkén alakithatd ki - parti
és partkézeli telepliilésen az adott telepliléshez tartozd, a sem partinak, sem partkézelinek nem
mindsiilé telepiilésen a birtokkézpont épitési helyéiil szolgdld telepiilés és a szomszédos
teleplilések kézigazgatdsi teriiletéhez tartozo - legaldbb 50 ha dsszteriiletli, mezégazdasdgi
mlivelés alatt dllo birtoktest esetén. Birtokkézpont csak azon a telepliilésen alakithato ki, ahol
a birtoktest teriiletének legaldbb 50%-a, a parti és partkézeli telepiilésen pedig a birtoktest
teriiletének 100%-a taldlhato.
(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont telkén a mezb6gazdasdgi haszndlatot szolgdlo
gazdasdgi épitmény, a tulajdonos szamdra szolgdlo lakdépiilet, lovasturizmust szolgdld,
tovdbbd, ha a birtoktesten legaldbb 5 ha sz616 miivelési dgu és ténylegesen igy miivelt teriilet
is taldlhato, borturizmust szolgdld épliletek helyezheték el, Gsszesen legfeliebb 3000 m2
nagysdgu bruttoé alapteriilettel.
(3) A mezégazdasdgi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont mellett legfeljebb egy
kiegészité kézpont alakithatd ki egy legaldbb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-os
beépitésével és 6sszesen legfeljebb 2000 m2 nagysdgu bruttd alapteriilettel.
(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kbzpont beépitett
teriilete a mez6gazdasdgi birtoktesthez tartozo telkek dsszteriiletének 1%-dt és a beépitett
telek tertiiletének 25%-dt nem haladhatja meg.
(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kézpont nem
alakithato ki az 6koldgiai hdldzat magteriiletének évezetében, az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai
folyoséjanak dvezetében, a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
Ovezetében, a kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezetében, valamint a Balaton szabdlyozdsi
partvonaldtdl szamitott 1000 méteren beliil.

e

» A HESZ birtokkozpont kialakitasat a torvényi el6irasokhoz igazodva teszi lehetdvé.
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteknek valé megfeleltetés
Veszprém Megyei Onkormdnyzat K6zgylilésének 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormdnyzati rendelete
Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérél és évezeteirél (VMTIT)

A VMTIT 2.§-a szerint ,A rendelet hatdlya - az egyedileqg meghatdrozott 6vezetek kivételével —
Veszprém megye kézigazgatdsi teriiletébél a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet teriiletén kiviili teriiletekre
terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott Gvezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes
kézigazgatdsi teriiletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozd telepiilések felsoroldsdt a rendelet 1/A
és 1/B mellékletei tartalmazzdk.”

1. Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének ovezete

11. § (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriiletének 6vezete lehatdroldsadt a
rendelet 3.12.4. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az évezet dltal érintett telepiilések teriiletén
turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdnt és
beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet
teriiletfelhaszndldsi egyséqg akkor jelGlhetd ki,
ha az dj teriilet kijel6lése nem érinti a védelmi
ovezetekkel lehatdrolt teriileteket (az 6koldgiai
hdlézat magteriilete, az 6koldgiai folyoséjdnak
Ovezete, a kivalo termé&helyi adottsdgu szantok
Ovezete, az erdbk évezete, a vizminGségvédelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete) dltal érintett teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly eléirdsaival.

P A terv nem jelol ki turisztikai-, rekreacids célu uj kiilénleges beépitésre szant, illetve Gj kiilonleges

beépitésre nem szant teriiletet.

b) Az évezettel érintett telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa
sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak) folytonossdgdt.

» A vonalas nyomvonalak kijel6lésénél figyelembe lettek véve a térségi kapcsolatok és a terv

gondoskodik a halézat folytonossagarol.

c) A kérnyezeti dllapot meglrzése érdekében a térségi Gvezetbe tartozo teleplilések
telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes
ovezet kijelélése.

P Dorgicsén nem keriilt kijelolésre rekreacios célu teriilet.
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2. Veszprém megye varostérségeinek ovezete

12. § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek =
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete
tartalmazza.

» A lehatdrolas szerint Dorgicse koézség
Balatonfiired varostérségéhez tartozik.

Vaszoly

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok: .
a) Veszprém megye egyes vdrostérségei Dorgicse
lehatdroldsat a hatdlyos Veszprém Megyei
Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
6nkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.
b) Telepiilésrendezési eszkézéket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az
adott vdrostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.
P A telepiilésrendezési eszk6zok a térségi kapcsolatok és fejlesztések figyelembevételével
késziiltek.

3. Az, Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodé
telepiilések 6vezete

13. § (1) Az ,,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém =
2023” program érdekében egylittmiikédd térség
telepiilések dvezete lehatdroldsdt a rendelet
3.12.6. melléklete tartalmazza.

Vaszoly

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Azalbvezethez tartozo teleplilések kérét az
,Europa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023” program érdekében Gnkéntesen
egylittm(ik6dé térség teleplilései alkotjdk.
b) Az évezet dltal érintett telepiilések az
,Europa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023”  program  sikere  érdekében
kézéptdvu teleplilésfejlesztési
dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu
kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok kikiisz6bélése érdekében — hangoljdk éssze.
P Dorgicse telepiilésfejlesztési dontései nem ellentétesek az ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program elveivel.

Dorgicse
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1.1.1. Avaltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald
Osszhangjanak bemutatasa

A Telepulésfejlesztési koncepcid célkitlizéseihez sziikséges teriletfelhasznaldsi valtoztatdsok a
teleptlilésszerkezeti tervben kialakitasra keriltek. A Koncepcié f6ébb iranyvonalainak és a
teleptlilésrendezési terveknek az 0sszefliggését az aldbbi 6sszefoglalé tablazat tartalmazza:

Telepiilésfejlesztési koncepcid Telepiilésszerkezeti, szabalyozasi
célkitiizése: valtozas:

413 Gksz- ként valo
Teriilettakarékos szabalyozésa, 02/1 és a 02/14
fejlesztések hrsz-ek M3-ba valo
visszasoroldsa

Szélészet-bordszat, a

mezbgazdasdg turisztikai és 5 beépithetd telekméretek
gazdasdgi jelentdségének novelése
névelése

a F6 it mentén kiloénleges

Magas szinvonalu turisztikai beépitésre nem szant-
funkciok fejlesztési teriilet kijel6lése a

0197/2hrsz-en

4.2. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

ATelepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat egyszerre késziil, igy a tervek teljes 6sszhangban
vannak egymadssal. A véleményezésiik egy eljarasban, jovahagyasuk a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
el6irdsai szerint a hivatkozott sorrendben torténik.

4.3. Szabalyozasi koncepcio

A szabdlyozasi koncepcid tartalmat az Eljr. 3. mellékletének 39. pontja az alabbiak szerint hatarozza
meg: ,,a szabdlyozds céljainak és eszkézeinek ismertetése, azok 6sszefliggései, a szabdlyozds alapelve,
a vdltoztatdsi szandékok javaslata, a szabdlyozds eszkézeinek 6sszefoglaldsa”.

A szabdlyozds alapelve:

Jelen eljarasban Dorgicse kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek - igy a teleplilésszerkezeti
tervének és a helyi épitési szabalyzatanak - fellilvizsgdlatara keril sor. A felllvizsgalat sordn a
teleplilésrendezési eszkdzok az érvényes vonatkozd jogszabalyoknak megfelel6en késziilnek,
figyelembe véve a teriletrendezési eszk6z6k elGirasait.

Az érvényes telepilésrendezési eszkdozok készitése ota eltelt idGszakban megvaltozott tarsadalmi,
gazdasagi adottsagokhoz idomulva az 6nkormanyzat és az érintett partnerek terilethasznalati,
fejlesztési igényei is valtoztak. A vdltoztatasi igények megfogalmazasra kerlltek a kozség
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szabalyzat is.

A szabdlyozas kozmlvesitettségre vonatkozd elemei a vizsgalati és alatdmaszté szakagi
munkarészeknek megfelelGen valtoztak.

Az 6rokségvédelem, kérnyezetvédelem, taj- és természetvédelem vonatkozdsdban az allamigazgatasi
szervek altal kiadott adatszolgaltatasban szerepl6 hatarok és teriiletek kertltek dbrazolasra: régészeti
lel6helyekre és miemlékekre vonatkozd adatok, Okoldgiai hdldzat elemeinek és a tajképvédelmi
terilet hatara.

Az eljaras sordn az allam altal szolgaltatott alapadatok keriltek felhasznalasra (alaptérképi elemek),
melyeket a Lechner Tudaskdzpont bocsatott rendelkezésiinkre.

A szabdlyozds eszkézei és azok dsszefiiggései:

Az aldbbi szabdlyozasi és tajékoztato elemek keriiltek felhasznalasra:

e Szabdlyozasi vonal

e Szabdlyozasi szélesség

« Epitési dvezet, dvezet hatara

+ Epitési dvezet, dvezet jele

» Javasolt telekhatar

» Javasolt és kotelez6 megsziintet6 jel

» Kerékparut

*  Milemlék és mlemlék telke

e Mdemléki kérnyezet hatdra

» RégészetilelGhely teriilete és hatara

e Tajképvédelmi teriilet bvezete

e Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet

* Fokozottan védett természetvédelmi terllet

* Natura 2000 teriilet

« Okoldgiai haldzat elemei

* Borsz6l6 terméGhelyi kataszter I-1l. osztalyud terlletei

» Védétavolsagok

e Kozmlvezetékek nyomvonala
meghatdrozasra, azokat a telepiilésképi rendelet tartalmazza. A vonatkozd jogszabdlyok valtozasainak
megfeleléen az egyes Ovezetekben épitménymagassag helyett éplletmagassdg meghatdrozasa
szlikséges. Annak érdekében, hogy a szabdlyozasi terv e paraméter tekintetében ne valtozzon meg, a
szamitasi mod eltérésibdl levezetve egységesen 0,5 m-rel magasabb épliletmagassag érték keriilt
meghatarozasra.

JelentGsen dtalakulo teriiletek:

A teriletfelhasznalasi valtozdsok részletes ismertetése a korabbi fejezetekben megtortént.

Osszefoglalds:

Osszességében elmondhatd, hogy a feliilvizsgalat sordn a szabalyozasi eszkdzok csak a sziikséges
mértékben vdltoztak meg annak érdekében, hogy megfeleljenek a jogszabdlyi kornyezetnek és a
fejlesztési elképzeléseknek. Uj beépitésre szant teriileteket nem jelolt ki a terv. A védelmi és korlatozd
tényez6k a legfrissebb adatok alapjan keriltek dbrazolasra.
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5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Ujonnan beépitésre szant
tertletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi teriletének — a kilén jogszabaly alapjan
szamitott — bioldgiai aktivitas értéke az atmindGsités elGtti aktivitas értékéhez képest nem csokkenhet”.

Bioldgiai aktivitdsérték: egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés 6koldgiai allapotara
és az emberek egészségi allapotdra kifejtett hatasat mutato érték.

Dorgicse U] telepilésrendezési tervének készitésekor UGj beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre, ezért a tervezett valtozasokkal kapcsolatosan bioldgiai aktivitasérték valtozasat igazold
szamitas nem késziil, a szerkezeti terven tértént véltozasokat a TSZT-VALT. jel(i tervlap tartalmazza.

Az teleplilés teljes kozigazgatasi terlletére készilt U] telepllésszerkezeti terv készitésénél meg kell
allapitani a teljes kozigazgatasi teriilet Uj bioldgiai aktivitas értékét ,a telepiilés bioldgiai aktivitdsérték
vdltozdsa a teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsardl” szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 18. §-nak el6irdsai és a 9. melléklet 1. pontjaban szerepld értékek szerint:

BA-érték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan:
Teriiletfelhasznalasi kategéria Teriilete (ha) | BA-érték | BA-ERTEKPONT
Beépitésre szdnt teriilet 60,10
falusias lakoterilet 51,69 2,4 124,06
telepliléskozponti vegyes terilet 3,99 0,5 2,00
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet 2,98 0,4 1,19
kulogleges bfae.pnltesr(.e sza“nt tertlet - 144 0,7 101
mez8gazdasagi Uizemi terilet
Beépitésre nem szdnt teriilet 1851,34
altaldnos mez6gazdasagi terlilet 565,16 3,7 2091,09
kertes mez6gazdasagi terilet 233,99 5 1169,95
erdéterilet 951,4 9 8562,60
zoldterilet - kozkert, kozpark 3 ha alatt 3,41 6 20,46
vizgazdalkodasi teriilet 2,4 7 16,80
kulogleges b?gp!tesrg ner;n szant terilet - 514 32 16,45
mezbgazdasagi Uzemi teriilet
kulonlsges Peepltesre nem szant terilet - 254 6 15,24
temetd terlilet
kiilénleges k'J'eepltesre nem szant terilet - 348 6.4 2227
romkert teriilet
kiilénleges .k.Jeepltesre nem szant terilet - 4,51 32 14,43
lovarda terilete
ku.lonle,ge.s be.('apltesr(-a'- nem szant terilet - 18,57 32 59,42
fejlesztési teriilet terilet
kozuti kozlekedési teriilet 60,74 0,6 36,44
Osszesen 1911,44 1215341

70. oldal



