PIACI LAKASBERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Név: Dérgicse Kozség Onkormanyzata
Cim: 8244 Dorgicse, Fo u. 16.
Adodszama: 15431583-2-19

Képviseli: Pflanzner Sandor polgarmester

Bankszamla adatok: 11748069-15431583

mint Bérbeado (tovabbiakban Bérbeado), masrészrol

Név: Mester Zoltan

Sziiletési hely

Sziiletési ido:

Anyja neve:

Lakcime: 18244 Dorgicse, Fo6 u. 58.
mint Bérlo és

Név: Mester Cecilia Marta

Sziiletési név: Kovacs Cecilia Marta

Sziiletési hely

Sziiletési id6:

Anyja neve:

Lakcime: 8244 Dorgicse, Fé u. 58.

mint Bérlo (tovabbiakban egyiitt: Bérlok), egyiittesen Felek kozott.

Bérlemény adatai:

Cim: 8244 Dorgicse, Fo u. 18.

Hrsz.: 77

Bérlemény alapteriilete: 105 m2

Jogcim: Piaci alapon bérbe adott lakas
Preambulum

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlok 2023. januar O1. napjatol hasznaljak a jelen szerzddés targyat
képezd bérleményt, amelyet a Levenddrium Kft., mint munkaltatd bérelt a Bérbeadotol. A Bérldk a
tovabbiakban kozvetleniil a Bérbeadotol bérbe kivanjak venni az ingatlant, mely jogi cél megvalosulasa

érdekében az a Felek egymassal az alabbi szerzédést kotik.

Szerzodés idotartama

Bérbeadas idGtartama:  2024.05.01.-2024.12.31.

1.1. Jelen bérleti szerz6dés hatarozott idore jon 1étre és semmilyen koriilmények kozott nem alakulhat at

hatarozatlan idejiivé.

1.2. Felek megallapodnak, hogy a bérleti szerzodés vége elott a bérleti szerzddéses jogviszony nem,

vagy csak kozos megallapodassal sziintethetd meg.

1.3. Bérl6 koteles jelen bérleti szerz6dés lejarata eldtt legalabb 60 nappal jelezni tovabbi bérleti

szandékat és kérelmezni bérleti szerzédéses jogviszonyanak folytatasat.
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Bérbeadassal kapcsolatos dijak

Bérleti dij

Bérlok a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérleti szerzodés kezdetétdl bérleti dijat, kotelesek a
Bérbeado részére a fizetni.

A piaci alapu bérleti dij 129.360,-Ft., azaz Egyszazhuszonkilencezer-haromszazhatvan forint
/hénap.

. Bérlok fizetési kotelezettsége a bérleti iddszak végéig, illetve a bérlemény tényleges

visszaadasanak napjaig 4all fenn.

A lakést jogcim nélkiil hasznald 4ltal fizetendd haszndlati dij mértéke a jogcimnélkiili hasznalat
kezdetétol szamitott két honapig megegyezik a bérldk altal korabban fizetett lakbér 6sszegével, két
honap elteltével a lakashasznalati dij a korabbi lakbér masfélszerese.

Ovadék

Bérlok a bérleti szerz6désben foglalt valamennyi fizetési kotelezettsége, és az esetlegesen a bérleti
jogviszonnyal Osszefiiggésben a Bérbeadonak okozott kar megfizetésének biztositasara kotelesek a
szerz6dés alairasat kovetd 3 napon beliil 6vadékot (kauciot) Bérbeado rendelkezésére bocsatani, a
bérbeado bankszamlajara torténd atutalassal.

Az ovadék osszege: 300.000. Ft., azaz Haromszazezer forint.

Bérbeado jogosult bérlok eldzetes megkérdezése nélkiil teljes egészében vagy részben felhasznalni
az Ovadék Osszegét, amennyiben Bérlok megszegik jelen bérleti szerzodésbe foglalt barmely
fizetési kotelezettségiiket vagy Bérbeadonak kart okoznak.

Az O6vadék felhasznalasa nem csorbitja Bérbeadd rendelkezésére allo6 egyéb jogokat és
jogorvoslatokat, beleértve azt a jogot, hogy bérlotl tovabbi kartéritést kdveteljen és/vagy
felmondja a bérleti szerz6dést.

Bérlok Bérbeado felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil kotelesek az ovadék
Osszegét kiegésziteni, amennyiben bérbeadd részben vagy egészben azt felhasznalja. Bérlok e
kotelezettségének elmulasztasa a bérleti jogviszony Bérbeadoi felmondasat vonja maga utan.

Bérlok az 6vadékot — vagy annak egy részét — akkor jogosultak visszakapni, ha az ingatlannak
Bérbeado részére torténd visszaadasat kdvetden a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas,
kitiritett allapotban van, és a Bérlok teljesitették jelen bérleti szerz6désbol, vagy azzal kapcsolatban
felmeriild 6sszes kotelezettségiiket.

Bérlok az 6vadék utan, annak visszaadasakor Bérbeadotol kamatot nem kovetelhetnek. Az ovadék
a szerz6dés teljesitésének biztositéka ¢és arra a Ptk. szabalyai iranyadok.

Koziizemi koltségek

A kozilizemi 6rak allasat felek a szerz6dés aldirasanak napjén kiilon jegyzokonyvben rogzitik.

2.3.2.A kozlizemi mérdorak Bérlok nevére torténd atirdsdhoz Bérbeado hozzajarul.

2.4.
24.1.

Fizetési mod

Bérlok a bérleti dij megfizetését havonta eldre, egy Osszegben, legkésdbb a targyho 15. napjaig
kotelesek teljesiteni a Bérbeadd bankszamlajara torténd atutalassal.



2.4.2. Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat mértéke a késedelembe esés idOpontjatol kezdve a

késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat 10 szazalékponttal
novelt értéke.

2.4.3.Bérlok tudomasul veszik, hogy lakbértartozas esetén a Bérbeado a bérleti jogviszonyt felmondhatja,

viselik tovabba a tartozas jogi uton vald érvényesitésének koltségeit.

2.4.3. Bérbeado jelen bérleti szerzddésbdl eredéen Bérlokkel szemben keletkezett kovetelését mads

3.1.

gazdalkodo6 szervezetre, helyi dnkormanyzatra, valamint koltségvetési szervre engedményezheti,
faktoralhatja, illetve annak behajtasaval kovetelésbehajtassal foglalkozo gazdalkodé szervezetet
bizhat meg. Ezen eljarasok kapcsan felmeriilt, indokolt kdltségeket Bérlo viselni tartozik.

A bérlemény hasznalata

Felek rogzitik, hogy a bérlemény Dérgicse Kozség Onkormanyzatinak tulajdondban és
vagyonhasznositasban all.

3.2. Bérlok a Bérleményt az altaluk ismert, altaluk mar lakott allapotban veszik at, a kimutatott teriilettel.

Bérlok ennek alapjan kijelentik, hogy a bérlemény esetleges hidnyossigai cimén Bérbeadoval
szemben semminemdi igényt nem tamasztanak sem a szerzodés megkdtésekor, sem késébb.

3.3. Felek megallapodnak, hogy a bérleményben 1év0, illetve a bérlok altal odavitt targyak illetve dolgok
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biztositasarol sajat koltségen és feleldsségére a Bérlok maguk kotelesek gondoskodni, az ezekben
esetlegesen bekovetkezo karokért a Bérbeado feleldsséget nem vallal.

Bérlok a szerzodés fennallasa alatt — kizarolag lakés céljara — hasznalhatjdk a bérleményt.

Bérlok kotelesek a bérleményt rendeltetésszeriien hasznalni, annak allagat mego6vni, ideértve a
lakas alkotorészeit és tartozékait, felszereléseit, az épiilet kozponti berendezéseit és a kozos
hasznalatra szolgald helyiségeket is.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérbeado koteles gondoskodni

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando iizemképes allapotardl;

¢) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

Bérlok kotelesek tlirni az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, atalakitasaval, bovitésével és
korszerisitésével kapcsolatos munkalatok elvégzését, a bérleményben torténd épitési-szerelési
munkak elvégzését, ha az az épiilet vagy mas bérlemények allapotanak megodvasa vagy kar
megel6zése érdekében sziikséges. A tervezett munkalatokrdl, azok megkezdését megelézden
legalabb 15 nappal Bérbeado értesiti a Bérloket.

Az éllagmeg6vasrol, a munkak elvégzésérdl (karbantartas, felujitas, potlas, csere) a bérbeado
koteles gondoskodni azzal, hogy a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢és a lakas
berendezéseinek karbantartassal és a felujitassal kapcsolatos koltségi a bérloket, a poétlassal és
cserével kapcsolatos koltségi pedig a bérbeadot terhelik.

Bérlok a bérlemény atalakitasahoz, korszer(sitéséhez, felajitasahoz vagy bovitéséhez kotelesek
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasat megszerezni. Bérbeadd hozzajaruldsa nem helyettesiti a
sziikséges hatosagi engedélyeket. Ha Felek eltéréen nem allapodnak meg, ezen munkalatok
koltségei Bérloket terheli. Ha Bérlok a munkalatokat Bérbeado el6zetes hozzajarulasa nélkiil
végezték el, azok koltségeiket minden esetben Bérlok viselik.



3.9. Bérbead6 a lakas rendeltetésszeri hasznalatat, valamint a szerzOdésben foglalt kotelezettségek
teljesitését naptari évente egy alkalommal ellendrizheti. Bérbeadd szerzodésmodositasi igény, a
lakas miiszaki allapotaval kapcsolatos kifogas, vagy szerz6désszegd magatartas gyanija esetén,
kiilondsen erre vonatkozo bejelentés vagy hatosagi értesités esetén barmikor rendkiviili ellendrzést
rendelhet el. Az ellendrzés sordn Bérlok az ellendrzés sikere érdekében kotelesek a bérbeaddval
egylittm{ikodni és az ellendrzést végzd személyeket a lakasba beengedni.

3.10. Bérlok tudomasul veszik, hogy a bérleményt albérletbe, illetve mas személy hasznalataba nem
adhatjak. Mas személyek befogadasahoz, bérlotarsi szerzodés létesitéséhez Bérbeadd eldzetes
hozzajarulasa sziikséges.

3.11. Bérldk tudomasul veszik, hogy a lakasbérleményben dohdnyozni, a bérleményben allatot tartani
nem lehet. Amennyiben Bérlok az allattartas szabalyait megszegik, Bérbeado a bérleti szerzédést
felmondhatja.

Bérleti jogviszony megsziinése

4.1. Azonnali felmondéssal megsziintethet6 a szerz0dés a masik fél sulyos szerzodésszegése esetén.

Ilyennek tekintik Felek kiilonosen:
a) a bérleti dij vagy koziizemi koltség 60 napot meghaladoé vagy ismételten eléforduld késedelmét,
b) a lakas, vagy a kozos hasznalatra szolgaléd teriilet nem rendeltetésszerli, vagy szerzodésszerii
hasznalatat,

c) a szomszédokkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel ellentétes magatartas tanusitasat

d) a lakas albérletbe adasat

e) a lakés hozzajarulas nélkiili nem lakéscélra torténd hasznositasat

f) az épiiletben, annak koézponti berendezéseiben, a lakdsban okozott kir meg nem téritését.

4.2. Bérlok jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a bérleti
szerzodésben rogzitett barmely fizetési kotelezettségiiknek 60 napot meghaladéan nem tesznek
cleget, ugy a bérleményt Onként, csaladtagjaival egyiitt haladéktalanul elhagyjak, és azt
Bérbeadonak visszaszolgaltatjak. Bérlok tudomasul veszik, hogy ezzel egyidejiileg a bérleti
jogviszony megsziinik.

4.3. Bérbeadot a hatralékos bérleti dij ¢és jarulékai erejéig Bérlok bérlemény teriiletén [évo
vagyontargyain zalogjog illeti meg. Bérbeadd mindaddig, amig a zalogjog fennall,
megakadalyozhatja a vagyontargyak elszallitasat.

4.4. Amennyiben Bérlok a bérleti szerz6dés lejarata elott jelzik tovabbi bérleti szandékukat, Bérbeadd
az adott bérleményre Bérlokkel ijabb bérleti szerzodést kothet. Ennek elmaradasa esetén Bérlok
semmilyen igényt nem tdmaszthatnak.

4.5. Felek tudomasul veszik, hogy a hatarozott id6 leteltével minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil a
bérleti jogviszony megsziinik, és Bérlok kotelesek a bérleményt a szerzodés utolsé napjat kovetd
munkanapon jegyzokonyvvel Bérbeadoknak birtokba adni és elhagyni.

4.6. Bérloknek a birtokbaadas soran a bérleményt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, a
hasznalathoz sziikséges épiilettartozékokkal, alkotorészekkel ¢és tartozékokkal egyiitt kell
Bérbeadonak visszaadni.

4.7. Amennyiben a bérlemény visszaaddsdhoz sziikséges feltételek nem allnak fenn, a hidnyok
jegyzOkonyvben rogzitésre keriilnek. A potlashoz sziikséges munkak koltsége a rendelkezésre allo
ovadék 6sszegébdl levonasra kertil.



4.8. Amennyiben Bérlok oOnkéntes jogkdvetésének elmulasztdsa folytdn Bérbeadd kénytelen a
bérleményt zarcserével birtokba venni és abban ingdsagok maradnak vissza, Bérbeado azok 30
napon beliili elszallitasara felszolitja Bérloket. A hataridé eredménytelen elteltével
Bérbead6 az ingdsagok hulladékkénti elszallitdsdval a bérleményt lomtalanitja, vagy azok felett
torvényes zalogjogat gyakorolja. Bérbeado teljesen szabadon, indokolasi kdtelezettség nélkiil dont
arrol, hogy a bérleményben maradt ingdsagokat lomtalanitja, illetve azokon zalogjogat gyakorolja.
Vilasztasat a Bérlo, aki ingdsdgait jogellenesen hagyta hatra, nem kifogéasolhatja. Bérbeaddnak a
zarcserével és az ingosagok lomtalanitasaval, illetve az ingdsagok feletti zalogjog gyakorlaséaval
Osszefiiggésben felmeriilt valamennyi koltségét, karat Bérlok tartoznak viselni.

Egyéb megallapodasok

5.1.  Bérlotarsak jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogviszony vonatkozasaban
barmelyikiik jogosult Onalléan is jognyilatkozatot tenni, amelyet Bérbeadd kozos
jognyilatkozatként elfogad, valamint kijelentik, hogy a Bérbeadd részérél barmelyikiik részére
torténd pénziigyi teljesitést elfogadjak szerzodésszeri teljesitésnek.

5.2. Felek megallapodnak abban, hogy barmely elszamolasi vita, illetve bérbeadoi igény kielégités
esetére, valamint barmely egyéb, a kozvetlen birdsagi végrehajtas céljabol sziikséges tény, adat
megallapitasa tekintetében Bérbeado nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt ténytantsitvanyt mint
kozhiteles, aggalytalan tartalmu bizonyitékot elfogadjak.

5.3. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlok nevére és a bérlemény cimére szolo irasbeli
nyilatkozatokat, amelyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyéb kdnyvelt levélpostai killdeményként
postara adtak, a cimzettekkel kozoltnek, résziikre kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a
kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokr6l a cimzett nem szerzett tudomast.
Kézbesitettnek kell tekinteni az elsd postai kézbesités megkisérlése napjatol, vagy ha ez nem
allapithatd6 meg, a masodik postai kézbesités megkisérlése napjatol szamitott 6todik munkanapon,
illetve azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiilldeményt a posta feladonak visszakiildte.

5.4. Felek kijelentik, kotelezik magukat arra, hogy a fenti jognyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozd megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a szerzodés megkdtésétol
kezdve a kézbesitési cimen a bérleti szerz6dés idotartama alatt folyamatosan rendelkezzenek a
postai kiildemények atvételére jogosult személlyel, képviselével. Ennek elmulasztasa esetén a
mulaszto szerzodo fél erre nem hivatkozhat.

5.5. Bérlok vallaljak, hogy adataikban bekdvetkezett valtozas esetén haladéktalanul értesiti a Bérbeadot.

5.6. A Bérlok kijelentik, hogy cselekvOképes magyar /vagy eurdpai unids / allampolgarok, akiknek
szerzodéskoteési képessége nem korlatozott.

5.7. Szerz6do Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérldk a korabban lejart bérleti szerzédésében
rogzitett hatarido lejartatol szamitott 15 (tizenot) napon tal kezdeményezték az 01j bérleti szerzédése
megkotését, ugy jelen szerz6dés altaluk torténd alairasanak naptari honapja végéig jogeim nélkiili
ingatlanhasznaloknak mindsiilnek és kotelesek a Bérbeadonak a jogcim nélkiili helyiséghasznalat
miatti hasznalati dijat fizetni. A hasznalati dij a korabbi bérleti szerzo6désben rogzitett hatarozott idé
lejartat kdvetdé 60 napig a korabbi bérleti dijjal azonos Gsszegii, a 61. naptdl viszont a korabbi
bérleti dij masfélszerese. A jelen bérleti szerzédés Bérlok altali aldirasat kovetd naptari honap elsod
napjatol Bérlok a jelen bérleti szerzodésben rogzitett havi bérleti dij megfizetésére kotelesek.

5.8. Bérldk az informacids onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL
torvény alapjan hozzajarulnak ahhoz, hogy Bérbeado, mint adatkezelé a bérlék személyes adatait
kezelje és felhasznalja.



5.9. Bérlok nyilatkoznak arrdl, hogy a Bérlemény energetikai tantisitvanyat a Bérbeadotol atvették.

5.10. Bérbead6 a Bérl6 adatainak kezelésekor a személyes adatok védelmérdl szold jogszabalyok
mindenkor hatalyos rendelkezései szerint jar el. Bérlok jelen bérleti szerzodés alairasaval
hozzajarulnak személyes adataiknak kezeléséhez.

5.11. Ezen bérleti szerz6désbol fakado kovetelések husz év alatt éviilnek el. Az eléviilést a bérbeadoknak
a bérld részére kiildott, a kovetelés teljesitésére iranyuld irasbeli felszolitaisa megszakitja. Az
eléviilés megszakitasatol az eléviilés 0jbol kezdddik.

5.12. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V.
torvényben, valamint a lakasok €s helyiségek bérletérdl szo6ld6 1993. évi LXXVIIL torvényben
foglaltak az iranyadok.

5.13. Bérbeado és Bérlok megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésbol fakadd jogvitaikban, akar a
kitiritésre és visszaadasra kotelezési igényrdl, akar jarulékos bérleti/hasznalati dij igényrdl, akar
jarulékos kozszolgaltatasi dij igényrdl, akar kartéritési igényr6l van szo, kikotik a Veszprémi
Jarasbirosag és a Veszprémi Torvényszeék kizarolagos illetékességét.

Felek jelen szerzodést elolvasas €s kolcsonos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag alairtak.

Dorgicse, 2024. .....

Pflanzner Séandor Mester Zoltan Mester Cecilia Marta
polgarmester Bérlok
Dérgicse Kozség Onkormanyzata
Bérbead6 képviseletében



