Dorgicse Kozség Onkormanyzata Képviséttestiletének
.l.... (...) 6Gnkormanyzati rendelete

Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Dorgicse Kozség Onkormanyzatanak Képvidelstilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott jogalkotéi hataskorélmengpitett kdrnyezet alakitasarol és védetinér
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. 8 (6) bekezdéspontjaban kapott felhatalmazas alapgn,
Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairgt6ldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezrdé.
pontjaban és agpitett kdrnyezet alakitasarol és védelthérzold 1997. évi LXXVIII. térvény 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkérébenvaljar telepulésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepulés-fejlesztési stratégiardl és eepilésrendezési eszkozbkrvalamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézménsleke6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljar6 allanggesi szervek, — Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami Bépitészi Iroda, Veszprém Megyei Kormanyhivatal K@zetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsigztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatgsag
Kbzép-dunantuli  Vizugyi lgazgatésdg Balatoni ViziligyKirendeltség; Fejér Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Hatosagi Osztalgszprém Megyei Katasztrofavedelmi
lgazgatésdg, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népesgegigyi Bosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Léguigyi Bosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatoésaghdsztaly;Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és iikkak Engedélyezésiébsztaly, Utligyi Osztaly;
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Orgkédelmi Bosztaly; Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali ¢osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarigyiobztaly
Erdészeti Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatatddagi Bosztaly Banyaszati Osztaly;
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag; Orszagos Atmengia Hivatal, Veszprém Megyei Rénd
fokapitanysag —, az érintett tertleti, telepulési dinkanyzatok jovahagyasaval €s a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfédal a kovetkedket rendeli el:

) . Fejezet
ALTALANOS EL OIRASOK

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1.8
(1) Jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ)iedsait az épitésre- és telepiilésrendezésre vatatko
valamint az egyeb altalanos ervénggszabalyok éirasaival egyitt kell alkalmazni.

(2) AHESZ az 1. mellékletét képeSZT-B jeli Belteriileti Szabalyozasi tervvel és a 2. melléklet
képed SZT-K jeli Kilterlleti Szabalyozasi tervvel egyitt érvényes.

(3) A HESZ és az annak 1. mellékletét képezabalyozasi tervben sélt helyi kozutakat és
k6zmiveket legkésbb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbd@igteneg kell valdsitani.

(4) A rendelet alkalmazasaban
a) kishaszonallat: tydk, kacsa, pulyka, liba, gyoggit galamb, nyul, prémes allat,
b) haszonallat: juh, kecske, sertés.
c) nagy haszondllat: |16, szarvasmarha, szamar, gdzvéty.



d) csaladi sziikségletet meghaladé allattartas: 2adiyhraszondllatot, 6 db haszonallatot és 100
db kishaszonallatot meghalado¢ allattartas.

e) terepszint alatti beépités: a terepszint alatitnégny bruttd alapteriletének és a telek
terlletének aranya.

f) tobbszintes ndvényallomany: nagy vagy kdzepes {omedi, tajhonos faval, cserjével, és
talajszinten gyeppel vagy talajtakar6 novényzdtdett, kornyezetvédelmi céllal kialakitott
zoldfelllet.

g) tajba illb épulet: a torténeti tajszerkezet, a taji és tajl@pekek és az egyedi tajértékek
megirzésével, a tajkarakterdamitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovestsipiilt, a
teleplléskép védelm@r szolé6 oOnkormanyzati rendeletben meghatarozotésikedési
feltételeknek és a vonatkoz6 tajvédelmi szabvangkkiMSZ 20370:2003 és MSZ 20376-
3:1999) megfelél épulet.

h) mezgazdasagilag tivelt telek: az a telek, amelynek legalabb 80%&dsylimolcsos, rét,
legeb, szantd vagy kert tivelési agban nyilvantartott és ténylegesen ugy iseth Az
ingatlan-nyilvantartdsban zéartkertként nyilvanttrt&ivett mivelési aga telek nem nisul
mezgazdasagilag tvelt teleknek.

i) szakralis épitmény: vallasgyakorlas céljabol liéetts kdzhasznélat céljara korlatozottan
atadott, legfeljebb harom oldalrdl zart, tartos embartozkodasra nem szolgald épitmeény (pl,
haranglab, k&polna, kalvaria).

j) vadfold: legeb mivelési agban nyilvantartott, a vadaszatra jogosdilal mivelt
mezdgazdasagi terilet, amelyen a termesztési cél allgatnynak szant névényhozam
eloallitasa.

2. Kozterllet-alakitasra vonatkoz6 esirasok

2.8
A kozterllet-alakitasra vonatkoz6 szabalyokat epli#leskép védelmérszolé dnkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

Il. Fejezet
Az épitett kdrnyezet alakitdsara vonatkozo élirasok

3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme

3.8
(1) Az eépitett kornyezet értékeinek védelmeére Vkmmd szabalyokat a telepuléskép védetihér
sz06l6 6nkorméanyzati rendelet hatarozza meg.

(2) A megléw domborzati viszonyokat 6vni kell, ezért tamfalptténi, és ezzel a terepviszonyokat
megvaltoztatni csak indokolt esetben, legfeljeldb rh, bevagas és 1,5 m feltdltés mértékben, az
épitmények elhelyezése érdekében, valamint vizetgsi geoldgiai vagy talajmechanikai okbodl
lehet.
(3) Rézd csak ugy alakithato ki, hogy allékonysaga a telkgiil biztosithato legyen.

4. Régeészeti ldhelyek

4.8
(1) Atelepllés régészeti tdlelyeit a Szabalyozasi terv 4. melléklete tartalraaz



(2) A régészeti Iélhelyek terlletén a vonatkozé jogszabalyok szerwit &ljarni, a terlletileg
illetékes muzeumot meg kell keresni.

lll. Fejezet
At4] és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozalirasok

5. T4j- és természetvédelem

5.8
(1) A telepllés kozigazgatasi tertletéen talalhasdukh 2000 terlletet, a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park védett természetvédelmi terileteit, az ,ex’legdett forrdsokat és barlangokat, az 6kologiai
halézat magterulet-, pufferterilet 6vezetei altahtétt terlleteket és az egyedi tajértékeket (a
tovabbiakban: természetvédelmi érintettstaglletek) — méas jogszabdly altal elrendelt saaizasi
elemkeént — a szabalyozasi tervek jelolik, téeteddsdrolasukat az 5. melléklet tartalmazza.

(2) Orszagos jeletisédi vedett termeészeti terlleteken épitmények és berések elhelyezése,
illetve természetkozeli terlleten a fajosszetétalgwdltoztatdsa csak az orszagos védditség
terlletre vonatkozo éirasok, valamint a veédett terllet kezelési és fmmasi terve alapjan
végezhai.

(3) Természetvédelmi érintettdégerileteken a vonatkozé hatalyos jogszabalyokirasait
ervenyesiteni kell, tovabba:

a) terlletet felhaszndlni csak Ugy szabad, hogyideitrasznéalat az életkdzosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleségetkarositsa, illetve a természeti értékeket
ne veszélyeztesse,

b) a terlletfelhnasznélas soran biztositani kell aettéthdvények és allatok ddelyeit, az
éléhelyek kapcsolatat, az 6koldgiai kapcsolatok megutéasat,

c) a kozlekedési-, energetikai és elektronikus hidgizinfrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala, épllet és épitmény a természetdeek fennmaradasat biztositd6 modon, az
azok kozotti okologiai kapcsolatok tkodéesét nem akadalyozo6 texaki megoldasok
alkalmazaséaval jelolhék ki és helyezhék el,

d) védelmi és kozjoléti etdelepités, kultertleti fasitas kizaréléghonos fafajokkal torténhet,
energetikai célt ndvénytelepités nem toérténhet,

e) a tertleten kérnyezetszennyeztevekenység nem folytathatd, () vegyszertarolo és
hulladékkezdl |étesitmény — a komposztalét és zoldhulladék tarakivéve — nem
|étesithat.

(4) Természetvedelmi érintettseteruleteken a hatésagi engedély koteles kornyageitalatok,
tajba tortéd beavatkozasok, épitmények elhelyezése és fersdarta

a) természeti allapothoz kozelités,

b) kutatas, megfigyelés,

c) természetvédelmi célzatu kezelés, beavatkozas,

d) vizgazdalkodas,

e) természetvédelmi oktatas, ismeretterjesztés,

f) agro-oko gazdalkodas,

g) erddgazdalkodas
céljabdl torténhet.



(5) A telepllés teljes kozigazgatasi teruletén pzdldfeliletek fas szard noévényallomanyanak
létesitésénél a telepitéshez csak a taj jellegébeidkoldgiai adottsagaihoz alkalmazkod6 — nem
mérged, allergiat és betegséget nem okozo6 — névényeknhisrok.

(6) Belteriileten a medencék legalabb ideiglenesleart (merevitett-, réohylamellas takaras, fedés
stb.) kivitelben épithék.

(7) Amennyiben egy telket az 5. 8. (1) bekezdésekbglalt természetvédelmi érintettseés a 6.
8. (1) bekezdésben foglalt tajképvédelmi érintgtis§jelen bekezdés alkalmazasdban a
tovabbiakban egyiittesen: érintettséq) teriletekilk6z

a) egymassal atfedve tobb érintettség is fedi, akkioden egyes természetvédelmi érintettségre
vonatkoz6 magasabb rehgbgszabaly dlirasait érvényesiteni kell — azonos tartalom esetén
altalanos szabalyként a szigorubbieist kell alkalmazni;

b) egy érintettség csak a telek egy részét érintkoraka természetvédelmi érintettségre
vonatkozé magasabb rdhdogszabaly dlirasait csak az érintett telekre6esészén kell
alkalmazni, a nem érintett telekrészeken a résléiezeti szabalyokban meghatarozott
beépitési paraméterek alkalmazhatdk és teljes élgészrvényesithik.

C) egy érintettség hatara mar medlé@puletet metsz, abban az esetben az éplilet toeregeb
térképi kontaron belil az épitési Ovezetben, idetévezetben megadott legnagyobb
épuletmagassagigbithe®, illetve az epulet érintettség hataran kivid essze felé vizszintes
irAnyba (terepszint alatti beépitéssel &)ithet.

6. Tajkép- és latvanyvédelem

6.8
(1) Atelepullés kozigazgatasi tertletén talalhajgepvédelmi tertilet és tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelerid terlilet Ovezete &ltal érintett terlleteket (a hinakban: tajképvédelmi
erintettséq teruletek) — mas jogszabaly éltal elrendelt saalzdlsi elemként — a szabalyozasi
tervek jeldlik.

(2) Tajképvédelmi érintettség terlleteken a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokirasait
ervenyesiteni kell, tovabba a telepiilés teljesddiayatasi teriletén:

a) Uj épllet, épitmény elhelyezése tajbédeli (lasd: fogalommagyarazat) térténhet,

b) a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és enekgeiinfrastruktira haldézatokat, tovabba az
erdmiiveket a tajképi egység m&rgését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraudsat
veszélyeztét miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani,

c) a tajhasznalat soradn biztositani kell a t4ji pgeletességek, a tajra jelletnzermeészeti
rendszerek és egyedi tajertékek megovasat,

d) a mivelési &g megvaltoztatasa, téifidld mas célu hasznositdsa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfeteltermelési- és tajszerkezet, illetve a sajatosatajiter edsitése,
valamint kdznii és k6zut épitése érdekében engedélyézhet

e) kialakult geomorfolégiai formak természetes domzhtir adottsagai és lathatésaga
megirzendk,

f) Uj Uzemanyagtddt allomas és hulladékkezelétesitmény — a komposztalé telepet és az
atrakoédéllomast kiveve — nem létesithetsarnok, valamint lakoéauto, lakdkocsi, lakdbusz,
lakdkonténer, lako funkcidju séator és jurta nenyeaeheb el,

g) megujulé energiat hasznositd berendezés — ahédzetes dvezeti @rasok masképp nem
rendelkeznek — csak a tajképet, kornyezetet nermraanddon helyezhéel.



(3) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezetengrilet dvezete altal érintett teriileten
megujulé energiat hasznositd berendezés csak té#staméretben helyezléetel eépuletre
felszerelten.

(4) T4j- és telepuléskép-védelmi okokbdl

a) a szabalyozasi tervlapon jelolt belltetési kotetisEget még beépitetlen ingatlanok esetén a
leends épllet hasznalatbavételéig, mig kialakult beépésstén az ingatlanra kiadott Uj
epitmeény, illetve bvités hasznalatbavételi engedélyéig kell teljesiten

b) utsorfasitast kell végezni a belterlleti és kit utak mentén. Nem |étesithetdzmi- és
energia, tav- és hirkozlést vezeték a magkya javasolt fasorok nyomvonalaban.

c) a vizfolydsok és utak mentén a szabalyozasi tejpléit erdssavok megtartandok, illetve
telepitendk; a vizfolyasok természetes partszakaszait, kisdlvényzetét — a parti sav
biztositasanak figyelembevételével — meg &eitni.

IV. Fejezet
Kdrnyezetveédelmi ebirasok

7. Kérnyezetvédelem

7.8

(1) A telepllés kozigazgatasi terlletén az egyeSletiek hasznalata ugy folytathatd, hogy a
hasznalat

a) a legkisebb mértékkdrnyezetterhelést és igénybevételt idééi el

b) a megengedett hatarértéken bellli mérigrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

c) a kornyezetszennyezés meégeélsét eredményezi,

d) kizarja a kdrnyezetkarositast,

e) kovetkeztében a meglévkornyezeti artalom és szennyezés mértéke niadsz vagy

legalabb csokken.

(2) Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelatérértékeknek — amennyiben a tele
védstavolsaga nem kerilt meghatarozasra - a telekvmatalan kell teljesulnitk.

(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsal&iivetelmények:
a) nagy- es kozepes haszonallattartod épuletet egatidglot 15 m,
b) kishaszonallat tartas esetében 5 m
vedstavolsagnal tavolabb kell elhelyezni a lako- éslédéndeltetés épiiletekdl.

(4) Allattartasra szolgalé épitmény és tragyatarmé épithet élelmiszertarolo, -feldolgozé és -
forgalmazo épitményeldt tovabba nevelési és egészségigyi intézmétlyekmitott 50 méteren
beldl.

8. Aterméfold védelme

8.8
(1) A telepulés terlletén csak olyan tevékenysdgdthatdo, amely nem okoz talajszennyezést,
valamint melynek hatasara a talajerozio veszélye mévekszik.

(2) A kivitelezés és az Uzemeltetés soran biztosiall, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett
termsfold minéségében ne okozzanak kart.



(3) Talajmozgatassal jaré tevékenység végzésevdllerilet-edkészités soran a félsiumuszos
terméréteg vedelméi, 6sszegiijtesébl és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

(4) A teleplilés teriletén kdrnyezetkarositdé anwdigkésre nem hasznalhato.

(5) Epités-alkészitési munkak, tereprendezés soranssdéigtanisitvany nélkili téanyag nem
épitheb be.

(6) Rézs csak ugy alakithato ki, hogy allékonysaga a telkglil biztosithato legyen.

(7) A ternttalaj védelme érdekében az épitmények $&oidon (kul- és belterlleten) tortén
epitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy Heelgezés a kornyézterileten a talajvéd
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(8) A tern®fold minéségének védelme érdekében a foldhasznositas samdnely okologiali
adottsagaihoz igazodo, a termesztés technoldgial@yedelmi beavatkozasok 6sszehangolasan
alapul6 talajvéd gazdalkodast kell folytatni.

9. Aleved védelme

9.8
(1) Atelepulés terlletén tilos a levieglyan mérték terhelése, amely a vonatkozo jogszabalyokban
foglalt hatarértéket meghaladja és igy légszenrsyeréz.

(2) A légszennyezést okoz0, helyhez kototteikdals, és U) épitményeknél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelyngjszénnyedanyag kibocsatasa nem haladja meg
az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag altal mepébé kibocsatasi hatarértéket.

(3) Megléw épitményben foly6 tevékenység korlatozhatd vadithatd, amennyiben az illetékes
hatdsag az onnan szarmazo légszennyezést viagg lakossag szamara zavaronakdsiti.

10. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés

10. §
(1) A kommunalis és folyékony hulladék igiéset, szdllitasat, artalmatlanitasat a vonatkozo
onkormanyzati rendeletbensatak szerint kell végezni.

(2) A veszélyes hulladékok dgését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitabaisznositasat a
vonatkoz6 orszagos jogszabalyokbasiredknak megfeléen kell végezni.

(3) A teleplilésen veszélyes hulladék keletkezésgineényeé tevékenység csak akkor folytathatd,
ha az Uzemeltét gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszemsyekizard ideiglenes
tarolasarol és elszallitaséarol.

(4) Hulladék artalmatlanitaséat végzelephely, hulladékkez&llétesitmény, talajvizet szennyez
technoldgiaju allattarto telep a telepilés igazgjatxiletén nem épithiet

(5) A héaztartasi gijtéedények kozterileten nem tarolhatdk, elhelyezésigtkeén vagy éplleten
belll kell biztositani.



11. Felszini és felszin alatti vizek védelme

11. 8
(1) Atelepiilés felszin alatti viz allapota szenaiool érzékeny és kiemelten érzékeny viziagy-
védelmi besorolasu terileten fekszik. A terlletalajszennyezést okozd épitmény, technoldgiai
berendezés nem helyezbiel és tevékenység nem végedhet

(2) Mélyebb fekvés terlleten épiteni csak a vizrendezést kiemt a teriilet vizmentességének
megoldasat kdvéen lehet.

(3) A magas talajvizallasu telepullésrészeken aavdlas Utjat nem szabad elzarni, a talaj-, és
rétegvizek tovabbvezetési lebse€gét meg kell oldani.

(4) Az 6sszegyjtott csapadekvizek élizfolyasba vagy befogaddba abban az esetben \etideth
ha mir6séguk a vonatkozo @&@rasoknak megfelel.

(5) A teleplilés teljes kdzigazgatasi terilete azé@gos vizmibségveédelmi terlilet dvezetén fekszik,
igy a telepulés teriletén:
a) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempohkiett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehet folytatni
b) korlatozott vegyszer- ésiitnagya-hasznélata, kérnyezetkihélgy extenziv meégazdasagi
termelés folytathato,
c) Uj vegyszertarold, hulladékkedelétesitmény — a komposztalé telepet és atrakdmaksh
kivéve — nem létesithét
d) szennyvizelvezetést és kezelést e rendelet 1&n8elirtak szerint kell biztositani.

(6) A Balaton vizgyjto terilete, s igy a kozség teljes kozigazgatasilderunitratérzékeny
teriletnek midsil. A nitratérzékeny terileten négmzdasagi tevékenységet folytatoknak be kell
tartani a vonatkozo jogszabaly szerinti ,jo ibgazdasagi gyakorlat” &rasait.

(7) A teleplilés szennyviztisztitas szempontjabbéléeny felszini vizek vizgito tertletén fekszik.
A telepilési szennyvizek elvezetésével és tisAvas kapcsolatos kilén jogszabalyszerinti
kovetelményeket és hatarértékeket be kell tartani.

(8) Vizgazdalkodasi terlllet egyéb célu hasznositasmedret ériit barmilyen korrekcié csak
vizjogi engedély alapjan valosithaté meg.

(9) Uj vizfelilletet (pl. tavat) Iétesiteni csak jogi létesitési engedély alapjan lehet és csak rakko
ha a szliikséges vizutanpotlas allandéan biztosithato

(10) A vizfolyasok jokarban tartasarol folyamatoggondoskodni kell. Ennek végrehajthatésaga
erdekében:
a) az allami kezelésvizfolyasok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentégalabb 6-6 m-es,
b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyeb kezélgatakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén
legalabb 3-3 m-es,
szélesséfparti kezebsav biztositandd, melyen belll a fenntartast akadal Iétesitmény és
ndévényzet nem lehet



(11) A telepulés teruletén futodszakos vizfolyasok épitési korlatozassal érintéthtavolsdgok
lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. rikueé tertleteken az alabbi rendelkezések az
érvényesek:
a) az idbszakos vizfolyasok, levezetirkok kuiltertleti szakaszain a partvonaltél széthits
méteres savban,
b) belterileti szakaszain a partvonaltol szamitothd@eres savban épitmények elhelyezése (a
vizgazdalkodassal dsszefitggizjogi engedéllyel rendelkézpitmények kivételével) tilos,
c) a védtavolsagon belul ésmegléw, jogszetien épitett épuleteken csak az allagmegovast
szolgalé épitési munkdk végezblet azok helyére csak az eredetivel azonos alaprajzu
épitménymagassagu és tortiépuilet épithét

(12) A felszini vizek barmilyen jelldg szennyezése tilos. A vizfolyasok kérnyezetében nem
folytathatdk olyan tevékenységek, melyek veszeébtéeta felszini vizek, tovdbba a talaj- és a
talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszera®g okozhatnak, igy kilonésen
a) csaladi szikségletet meghaladé allattartast sibokggiilet - a lovas turizmus céljait és az
6shonos haziallatok bemutatasat szolgald épuletddénéel - a vizfolyasok és egyeb felszini
vizek legalabb 200 m-es korzetén belll nem helyw@ztle
b) névényvédelmi tevékenység a vizfolyasok koérnydmaiéa novenyvéibzer veszelyessegét
flggéen 5-200 m-en belll nem folytathato.

(13) A felszini vizek ontisztulasdnakéskgitése miatt a vizparti savban a természetkliigetes fas
tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak veddhméisitani kell.

(14) Medgazdasagi Ovezetek tertletén a felszin alatti ¢idké hasznalata kizardélag vizjogi
engedély alapjan torténhet.

12. Zaj elleni védelem

12. 8
(1) Zajt, rezgést éldezs megléw, vagy Uj Uzemi épitmeényt, berendezést, technalptgiephelyet
és egyéb helyhez kotott kilszajforrast csak olyan médon szabad engedélyeétesiteni és
Uzemeltetni, hogy a keletkézaj a terlletre, illetve rezgés az épitményre @zagos élirasok
szerint megengedett zaj- é€s rezgésterhelési hziéeéne haladja meg.

(2) A zajt kelt és a zajtél véderdétesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyémgy a
terlletre vonatkozO zajterhelési hatarértékek bietea keriljenek. A zajterhelési hatarérték
kovetelményeknek minden jogst#idrasznalati, tizemelési korilmény mellett teljesikrikell.

V. Fejezet
KOzZM UVEK EL OIRASAI

13. Altalanos ebirasok

13. 8
(1) Epitési telken teljes kozimesitettséget kell biztositani.

(2) A kdzuzemi kozrihal6zatokat és kozilétesitményeket kdzterlleten, vagy kaztizemeltat
telkén beldl kell elhelyezni. Eit eltérs esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a hddyabsitani.
Maganterileten vezetett kdodwezetékek koziikezebk altali megkodzelitését a tulajdonosnak
biztositani kell.



(3) Uj at épitésénél, megléwit rekonstrukciojanal a tervezett koiavek egyidef kiépitésésl, a
csapadekvizek elvezetés8krés a megley kozmivek szikséges egyidejrekonstrukciojarol
gondoskodni kell.

(4) Epitési telek és telek kozmlatasa csak 6nallo kozmekotésekkel valdsithatd meg.

(5) Hasznalaton kivil helyezett katba szenny-, gapadékvizet bevezetni, illetve hulladékot
betdlteni tilos.

(6) Kozmivezetékek telepitésénél a gazdasagos terilet fel@ld@sra figyelmet kell forditani, az
elrendezés tervezésénél az utak fasitasi igény@yislembe kell venni, az Gt legaldbb egyoldali
fasitasi lehdiségét biztositani kell. A csak tavlatban varhatanki® szamara is a legkedvi
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagynin seabad elépiteni.

(7) Megléw kdozmi kivaltasa vagy megszintetése esetén a feleslegékséznii mitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok neseglyeztetik a megléwertékes faallomanyt.
A bontédsi munkélatok utan a tertletet helyre kidilleani.

14. Vizellatas

14. 8
(1) Kézizemi haldzatra tortéresatlakozas csak abban az esetben engedél§ehhetgyiddjleg
biztositott a haztartasban keletéezennyvizek elvezetése, vagy elhelyezése és kezelé

(2) Amennyiben a koztertleten kiépult a kdzlizenzihaidzat, Uj létesitmény esetén az arra vald
csatlakozas koteléz

(3) Megléw épuleteknél — amelyek nem rendelkeznek vezetékeslyegy éven belll a vizvezeték
halozatot be kell kétni.

(4) Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyeKetialgy kell felallitasi helyet biztositani, hogy
ttzolto gépjarnivek mellett legaldbb egy forgalmi sav szabadon djara

(5) A szlikséges oltovizet az egyes léetesitményskri@atbavételével egyidibgg kell biztositani.

7z

(6) A kozteruleti halozatot a kétoldali betapla&s a megfelél viznyomas biztositasa érdekében,
amennyiben lehetséges, kdrvezetékként kell kiépiten

15. Szenny- és csapadékviz elvezetés

15. 8
(1) A szennyvizcsatorna kiépitéséig duplafall, &iazszigetelds zart szennyviztarold, vagy
egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazias@ennyvizcsatorna kiépitése utan arra ra kell
csatlakozni, a szennyviz koapotlo hasznalatéat fel kell szamoilni.

(2) Szennyvizelvezétrendszerbe csak kommunalis jelleggennyviz vezeth&t Amennyiben et
elté a szennyviz missége — pl. ipari technoldgiai szennyviz -, Ugyazingatlanon beldl &lkell
kezelni és csak azddezelést kovéen vezethéta szennyvizcsatornaba.

(3) Csapadékviz a szennyvizcsatorna hal6zatba eegathat.



(4) Haztaji allattartas esetén keletédragyalé gyijtésére megfeléen méretezett, zart medencét
kell létesiteni.

(5) A telepulés terlletén a tisztitatlan és tisttiszennyviz szikkasztasa meg atmenetileg is, tilos
kivételt képez ez aldl az egyedi szennyviztiszkit€berendezésth kivezetésre kerdl tisztitott
szennyviz.

(6) A telepllésen Kkeletkéz csapadékvizet nyilt arokhalézatban, vagy csapddékv
csatornahal6zatban kell elvezetni.

(7) A fejlesztési terlletek csapadékviz-elvezetasdtt csapadékviz-elvezetarok és folyoka
kombinaciojaval kell megoldani.

(8) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszéilittiképességét egész a végbefogadoig
ellerdrizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t meghalado tedaketi) beruhazas esetén. Epitési munka
csak akkor végezh&t ha a tbbblet felszini viz megfalelbiztonsaggal tovabb vezethet
befogaddig.

(9) Amennyiben a telken keletkézsapadékviz teljes mennyisége nem vezéthebefogaddba,
ugy gondoskodni kell a tdbblet csapadékviz menggisék visszatartasarol.

(10) Uj épités esetén az ingatlanon keletkezapadékvizeket kdzvetleniil burkolt kozteriiletre
kivezetni tilos.

(11) A burkolt feluletekdél 6sszegyijtott szénhidrogénekkel szennyeheth csapadékvizek csak
megfeleben méretezett olaj — iszapfogokon valékelzelést koveéien, a teifellletrsl 6sszegyjtott
csapadékvizek ékezelés nélkil vezethidt a csapadékviz elvedetendszerbe.

(12) A csapadékviz élvizfolyasba tortét bevezetése @it hordalékfogd ritargyat kell elhelyezni.

(13) 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogad6 phikat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, agy,
hogy a fellletén Osszefjjhetd legyen a csapadékviz és az ne folyhasson kozuétlan
zoldfeluletre. Az igy Osszedhd csapadékviz csak hordalék- és olajfogétargyon keresztil
vezethed a befogadoba.

16. Energiaellatas és elektronikus hirkdzlés

16. §
(1) Beépitésre szant terileten szabadvezetékezabha§etén az utca fasitasi €s utcabltorozasi
lehetiségének a biztositasara a villamos energia eloazkdézvilagitasi és elektronikus hirkozlési
szabadvezetékeket kozos, egyoldali oszlopsorra fesltiteni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhek.

(2) A fold feletti elhelyezésvillamosenergia-ellatassal rendelieerileten az egyes ingatlanok
bekotését foldkabeles csatlakozassal kell kiépitargy tavlatban a kisfesziltdégzabadvezetékes
eloszt6éhaldzat fold ala tortérathelyezését a meglebekotések ne akadalyozzak.

(3) Uj kozvilagitasi halozat Iétesitésekor, meglé&dzvilagitasi haldzat rekonstrukcioja soran csak
olyan energiatakarékos fényforrassal szerelt ldegpek alkalmazhatok, amelyek nem okoznak
fényszennyezést.



(4) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitdagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

(5) Beépitésre szant tertleten, a burkolt utakésatielke? terlileten vagy utak szilard burkolatanak
kiépitésekor 0j vezetékes hirkozlési halozat l&esivagy meglévrekonstrukcidja az oszlop és az
épulet kozott csak fold alatti (foldkabel, alépitngeelhelyezéssel torténhet.

VI. Fejezet
RESZLETES OVEZETI EL OIRASOK

17. Terlletfelhasznalasi egységek

17.8
(1) Atelepiilés kbzigazgatasi teriilete beépitéshiatses beépitésre nem szant teriletekre tagolodik.

(2) A beépitésre szant teriletek altalanos haszidjellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint a
kovetked terlletfelhnasznalasi egységekbe és épitési dudmetartoznak:

a) Lakoterulet: falusias lakotertlet, jelefd, Lf2, Lf3, Lf4, Lf5

b) Vegyes terllet: telepiléskdzpont, jelel, Vi2, Vi3, Vi4, Vt5

c) Gazdasagi teriiletek (kereskedelmi, szolgaltaideadriele:Gksz1, Gksz2

d) Kuldnleges tertlet (mégazdasagi tzemi terllet) jek:Mi

(3) A teleplilés teriletén a beépitésre nem szaiiietek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a tkéw@ terlletfelhasznalasi egységekbe és
Ovezetekbe tartoznak:
a) Kozlekedési teriilet: Kozuti kozlekedési teriikéOu
b) Zoéldterulet:
ba) kozkert, jeleZkkl, Zkk2
bb)  kodzpark, jeleZkp
c) Erdotertlet
ca) védelmierd, jele:Ev
cb) gazdasagi efd jele:Eg
d) Mezbgazdasagi teriilet
da) Altalanos memazdasagi terilet, jel®la, MO, Mt
db)  kataszteri érintettségaltalanos meimazdaséagi tertlet, jel&®ic, Mcl
dc) kertes medgazdasagi terilet, jel&dk, Mk-0
dd) kataszteri érintettsédkertes medgazdasagi teriilet, jeldik-c, Mk-k
de) belterileti kertes mégazdasagi terllet, jeldik-b
e) Vizgazdalkodasi terilet,
ea) vizfolyas, jeleV
eb) vizbazis, jeleVvb
f) Kulonleges beépitésre nem szant terilet
fa)teme®, jele:Kb-T
fb)romkert, jeleKb-Rk
fc) mezgazdasagi Uzemi tertilgb-Mi
fd)fejlesztési tertleiKb-Ft
fe)lovas turisztikai tertlekb-Lov



18. Altalanos dvezeti @éirasok

18. 8
(1) Az egyes terlletfelnasznélasi egységek mégleagy tervezett rendeltetése és beépitési
jellemzi alapjan épitési Ovezetekre és dvezetekre tagkzodi

(2) Az épitési Ovezetekre és Ovezetekre vonatk@siletes Ovezeti @rasokat jelen altalanos
Ovezeti ebirasokkal egyitt kell alkalmazni.

(3) A teljes egészében épitési helyen kividl emegléw épllet abban az esetbebvithets, ha a
bévitmény teljes alapteriilete az épitési helyre dmkegyébként megfelel az dvezetiigdsoknak.

(4) Olyan éplilet, épiletrész, amelynek csak eggerésik az épitési helyen belllre, csak az épitési
helyen belll Bvithe®, ha egyébként megfelel az dvezetisoknak.

(5) A ,telek be nem épithétrésze™ként jel6lt tertleteken épuletetiitargyat elhelyezni tilos, a
terdlet jellegét, névényallomanyat meg Kalkzni.

VII. Fejezet
Beépitésre szant epitési tvezetelbabsai

19. A beépitésre szant teriletek altalanosdtasai

19. §
(1) A beépitésre szant terliletek épitési dvezetalgazddnak, ezek beépitésének feltételeit az egyes
epitési Ovezetek élrasai tartalmazzak. A tertleteket ennek megielelrendeltetésszesn kell
hasznalni.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben az adott Ovezeteghatarozott rendeltetésépitmények
helyezheik el, alakithatok ki.

(3) A telekalakitas szabalyai:
a) Az ujonnan kialakithato telek legkisebb teriiletétvezeti élirasok tartalmazzak.
b) Szabalyozasi vonallal érintett telek mérete a &yaaasi tervnek megfeleltelekfelosztast
koveen kisebb lehet az dvezetréid legkisebb telekméretnél.
c) Nyeles (nyulvanyos) telek nem alakithato ki.

(4) Atelkek beepitési modja
a) oldalhataron all6 (O)
b) szabadon all6 (SZ)

(5) Az épitési telek szélessege legalabb 14 mételdgyen. Oldalhataron alloé beépitési mod esetén
az épuletet az oldalhatartdl legaldbb 1 m tavoségh elhelyezni

(6) Terepszint alatti beépités legfeljebb az éptiészetben megengedett terepszint feletti beépités
meértékeig alakithato ki, amennyiben az adott épitészet maskent nem rendelkezik.

(7) A szabalyozasi terven zoldteriletként nem dyabétt kdzterileti zéldfellletekre a kozkertekre
vonatkozo dlirasokat kell alkalmazni.



(8) A beépitésre szant dvezetekben - amennyiberegyes oOvezeti éirasok masképp nem
rendelkeznek - a még be nem épult telepllésrészakerbkert minimalis mértéke 5,0 m, de a
lakdépllet utcai homlokzata az utcai telekhatarédh lehet 7,0 m-nél tavolabb.

20. Falusias lakéterulet (Lf)

20. 8
(1) A lakéovezet elssorban lakoépuletek elhelyezésére szolgal, azombénezet épitési telkein az
orszagos telepllésrendezési kdvetelmértyekedld jogszabalyok éirasaival dsszhangban, a
HESZ-nek az adott lakodvezetre vonatkoz®irabai alapjan mas funkciéju épitmény is
elhelyezhsi.

(2) Lakotertleten nem helyezBedl:
a) Uzemanyagtoidt allomas,
b) parkoléhaz.

(3) A kbzmivesitettség mértéke: teljes.
(4) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az agjomkimlakitott telek szélessége legalabb 14m.

(5) A lakdéovezetekben egy épitési telken legfeljdddd épulettdomeg helyezléeel a részletes
Ovezeti szabalyokbandtt beépités meértekéig.

(6) A lakoovezetekben egy épitési telken legfeljkbblakorendeltetéisegység létesithét

(7) A lakéovezetekben az épitési telken mar mégkdt, vagy annal tébb épilettémeg feldjithato,
korszefisithet) és Bvithe® a részletes dvezeti szabalyokbatirelbeépités mértékéig, de Uj éplilet
mar nem épithét

(8) Egy éplilet alapteriilete legfeljebb bruttd 250ehet.

(9) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén amlidges funkcioju épiletet az oldalhatartél 1,0-2,0
méter tavolsagban kell elhelyezni.

/////

a telkek 1000 i fol6tti tertileteinek csak 50%-a szamithato be.
(11) A keritesek magassaga legfeljebb 1,6 métetleh

(12) Amennyiben az Ovezeti vagy épitési ovezsaiiré masként nem rendelkezik, az épiletek
elhelyezése a homlokvonalrdl nézve jobb- és balioftammszédos éplletek homlokvonaltdl vald
tavolsaganak mértéke kozeé eshet.

(13) A telepuléskép vedelntdr sz0l6 ©nkormanyzati rendeletben meghatarozottrt§iieti

teleplilésrész/éfalu” teriileteken azéeleges funkcidju épllet és az utcai telekhatarlshga a 2-2
szomszeédos éplilet kialakultkérti méreteinek intervallumaba essen. Ennek hidawyaaz elkert

2,0 méter.



21. Telepuléskozpont vegyes terilet (\Vt)

21. 8
(1) A telepuléskozponti vegyes terileteket a Sazalzdlsi Terv tartalmazza. Az Ovezetekre
vonatkoz6 dlirAsokat — beépitési mod, maximalis éplletmagassdyimalis beépitettség,
minimalis telekterllet — a 3. melléklet tartalmazza

(2) A telepuléskozponti vegyes terllet tvezeteibgy épitési telken legfeljebb két épilettbmeg
helyezhet el a részletes Ovezeti szabalyokbdiirebeépités mertékeig.

(3) A Vt5 dvezetben az elhelyezBiadpiletek legalabb egyikének nem kizarélag lakdledptéssel
kell rendelkezne.

22. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gk)

22. 8
A kereskedelmi, szolgaltato teriileteket a Szabdlgiorerv tartalmazza. Az 6vezetekre vonatkozo
eléirasokat — beépitési méd, maximalis épuletmagassagmalis beépitettség, minimalis
telektertlet — a 3. melléklet tartalmazza.

23. Kulonleges tertletek

23. 8
(1) A kllonleges teruletbe azok a terlletek tarédzramelyek a rajtuk elhelyezliegpitmények
kuldnlegessége miatt eltérnek a tobbi tertletfahakasi kategéridba sorolt tertitett

(2) Atelepllés tertletén kulonleges terillet a tgezdasagi tzemi terilet (K-MU) terllete.

(3) Az Ovezetre vonatkozé d@tasokat — beépitési mdd, maximalis éplletmagassagjmalis
beépitettség, minimalis telekterllet — a szabalyiazdvek és a 3. melléklet tartalmazzak.

VIIl. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetekodlasai

24. Zoldterulet — kozkert, kbzpark

24. 8
(1) A zoldterulet (kozpark, kozkert) allandéan nidyzettel fedett, a telepulés klimatikus
viszonyainak megyzését, javitdsat, oOkoldgiai rendszerének védelmddvesd esztétikai
megjelenését, valamint pihenést, testedzést sookgalterilet.

(2) A zoldterilet telkeit legalabb 85%-ban névénigefedetten kell kialakitani és fenntartani. A
novényzettel fedett terilet legalabb egyotodét mdminti ndvényzettel (gyep-, cserje-,
lombkorona szint) kell kialakitani.

(3) A zoldteriletekre vonatkozoddtasokat — beépitési mod, maximalis éplletmagassagimalis
beépitettség, minimalis telekterllet — a szabalsiazdvek és a 3. melléklet tartalmazzak.

(4) A zoldterlletek rendeltetéssiigkorlatozas nélkili szabad hasznalatat biztoskathi



25. Erdétertlet
25. 8
(1) A kozigazgatasi tertleten talélhato d@rel boritott, vagy a szabalyozasi terv szerintsitésre
javasolt telkek teriilete a szabalyozasi tervenaaadvezetekbe soroltak:
a) védelmi erdterilet (Ev),
b) gazdasagi etderilet (EQ).

(2) Erdbtelepités és etdelujitas soran valamennyi ditgrileten a teréhelyi adottsagoknak
megfeleb honos, a kdrnyezeti feltételekhez alkalmazkodrpekéfafajok telepiteréd, illetve a
természet- és kornyezetkirdéjazdalkodasi modszerek alkalmazandok étendileten kizarolag az
erddmiveléssel Osszeflgg az erdtelepités jovbeli lehetségét medrz6 teriilethasznélat
folytathato.

(3) Kerités csak efidjazdalkodasi, vadgazdalkodasi és természetvedéltal Btesithet.

(4) Erdbterileten — a magasfesziltéepalozat kivételével — fold feletti vilamosenergias
elektronikus hirkdzlési nyomvonalas hal6zat kiémtélgy lehetséges, hogy az nem jarhat
fakivagassal, a fak gyokerének jelentsérulésével. Az épités modja az illetékes hatéggedi
elbirdlasa alapjan keriilhet meghatéarozéasra.

26. Erdéterilet — védelmi erdbk dvezete (Ev)

26. 8
(1) A kozigazgatasi tertleten talalhato @rel boritott, vagy a szabalyozasi terv szerintsitésre
A védelmi erd teriletek a Szabalyozasi terven ,EV” jellel jeltdtiiletek, melyek elgllegesen a
természeti kérnyezet és kilonlsdkornyezeti elemek, valamint a telepullés, és eg@mtmények
védelmére szolgalnak. Terlletikon a taji, termésaékek mefdrzése, a természetes, illetve a
természetkdzeli 6koszisztémak megovasa biztositando

(2) Az Ev jeli 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekébentesaiészetszér az erd tobb célu
rendeltetését figyelembe wevkiméletes erégazdalkodas folytathaté. Uj ndévényallomany
telepitésénél csasishonos fajok hasznalhatok, a telepités soran edeggat kell kialakitani. Az
Ovezetben vadgazdalkodas esetén a telek legfeljgtlan szantd idvelés alakithat6é ki, melynek
vadfoldként kell funkcionalnia.

(3) Epliletet elhelyezni nem lehet, a terepszirttiadpités sem megengedett.
(4) Nem helyezhétel megujul6 energiaforrasiitargya, sem melléképitménye.
(5) Mesterséges felllet nem alakithato ki, banya ngithato.

(6) Az épitmenyek, létesitmények elhelyezése sarderd- €s természetvédelmi targyd, magasabb
szinti jogszabalyok szerint kell eljarni.

(7) A mar meglég éplletek a rendelet hatalyba |épését ntegejogszeti hasznalatuk szerint, a
teleplléskép védelm@r szol6 oOnkormanyzati rendelettel 6sszhangban ithkOK,
korszetisithetk, de nem Bvithe®tk.



27. Erdétertlet — gazdasagi erdk dvezete (EQ)

27. 8
(1) A gazdasagi rendeltetesrdteriiletek a szabalyozasi terven ,Eg” jellel jeltdtiletek, ahol a
terllethasznélat dldleges célja a fakitermelés, valamint egyéb eragimékek elallitasa,
hasznositasa.

(2) Az Eg jeli Ovezetben szaksZgr természetkimél az &allandd boritottsagot biztosito
erddgazdalkodast kell folytatni.

(3) Az Eg jeli dvezetben a rendeltetésnek megteledds- és vadgazdalkodasi célu épitmények,
valamint erédgazdasagi épuletek helyezbietl.

(4) A 100.000 rfrnél kisebb teriilét telken meglé§ épitményen allagmegévas, atalakitas, feljitas
és korszdrsités végezhét Az épitmény nemdvithe®.

28. Megazdaségi terulet

28. 8
(1) A medgazdasagi terliletet a tajkarakter, a természétkekt a terrétalaj, a terndféld védelme,
a termelési adottsdgok hasznositasa érdekébenbalyrzasi terv az alabbi teriletfelhasznalasi
egyseégekre osztja:
a) altalanos memazdasagi terilet (Ma, MO, Mt, Mc, Mc1l),
b) kertes medgazdasagi tertlet (Mk-)

(2) Mezdgazdasagi tertleten lakoépulet dnalloan nem épithet

(3) A mezdgazdasagi terilet bvezeteiben nem helyérzélet
a) lakokocsi, lakdékonténer, ideiglenes épullet, mdbkéhaz, lakbéauté és lakébusz, egyéb
mobilhaz, sator és jurta jellégpitmény
b) medence, nyiltiziviz tarozo, kerti té.

(4) Mezmgazdasagi terlleteken csak a terepfelszint, a $eetes vizhaztartast, valamint az
Okologiai adottsagokat mégod, természeti és taji adottsagokra tekintetteb|&drnyezetkimel
gazdalkodas folytathato.

(5) Mezdgazdasagi tertileten épitményt épiteni, illetéeiteni:
a) a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé modon,
b) csak a meimazdasagilag tvelt telken (Isd. fogalommagyarazat),
c) az 6vezeti szabalyokban részletezett épitési mé@ddapitesi feltételekkel,

(6) A részletes oOvezeti @rasokban megfogalmazott feltételeket nem teljesiar megléy
beépitések e rendelet hatalyba lépését mMrgdiasznalatuk szerint, a teleptléskép védelmér
sz0l6 onkormanyzati rendelettel és a terilet raatidével 0Osszhangban felljithatok,
korszefisithetk, de az alapteriiletiik és a szintszamuk nem nédelhe



29. Altalanos mesgazdasagi teriilet dvezetei (Ma, MO, Mt, Mc, Mc1)

29. 8
(1) Az altalanos méazdasagi terlletek az épuletek, épitmények elbébpge szempontjabdl az
alabbi 6vezetekre tagolodnak a Szabélyozasi terven:

a) Ma: borvidéken Kkiviili, természetvédelmi szempohthdem védett, az Altalanos
mezgazdasagi terilet 6vezetével érintett ygszdasagi terilet

b) MO: borvidéken kivlli, 6kologiai halézat magtetilévezetében és orszagos jetseéi
védett természeti terlleten talalhatd, tovabbaléalts me#igazdasagi terllet dvezetével
erintett, de természetkozeli 6@kelyekkel boritott, korabban diként szabalyozott
mezgazdasagi terlletek, amelyek dserban természetvédelmi célokat, masodsorban
természetkimél gyepgazdalkodast és gyumolcstermesztést szolgddhat

c) Mt: borvidéken kivili, orszagos jeléisedi védett természeti terlileten talalhatd, természeti
védelemmel érintett mégazdasagi tertlet

d) Mc: a BKUKTIT-ben kijelolt Borsélé termvhelyi kataszteri teriilet dvezetével és az
Altalanos me#igazdasagi teriilet dvezetével egyarant érintettydragnyosan nagyiizemi
sz5l6termd mezdgazdasagi terilet.

e) Mcl: a BKUKTrT-ben kijelolt Bors&lé termbhelyi kataszteri teriilet dvezetével és az
Altalanos me#igazdasagi teriilet dvezetével egyarant érintettydragnyosan nagyiizemi
szlétermd medgazdasagi terllet, amely &orban a sdémiivelést, s#éléfeldolgozast
szolgalé gazdasagi éplletek és épitmények, tovalidmturizmushoz kapcsolédd gazdasagi
epuletek és épitmeények elhelyezésére szolgal aetieevonatkozo részletszabalyok szerint.

(2) Altalanos szabalyok a 28. §-ban foglaltakon thdelyek valamennyi altalanos nigazdasagi
Ovezetben — MO, M4, Mt, Mc - érvényesek, kivéve alzaalabb kévetkéiz(3)-(5) pontokban, az
Ovezetek részleteséétasaiban szigorubb feltétel vabiela.

a) solomiveléssel hasznositott tertleten — a kovetkmantban foglaltak kivételével — 2 ha-nal
nagyobb telken, a termelést és a borturizmust aimlgs a lakofunkciot is kielégitepulet
épithet, a beépitett alapteriilet a telek 2%-at, illet@®@ nf-t nem haladhatja meg;

b) a sHléomiiveléssel hasznositott telkekkel rendetkéalajdonos — ha az egy borvidékendév
telkeinek dsszterlilete 5 ha-nal nagyobb — @dégz mivelésével, feldolgozasaval, illetve
ehhez kapcsolédd (nem szallodai céld) borturizmudssszeflig§ eépitési szandékat
megvaldsithatja csak az egyik telkén. A beépithetilet nagysaga a beszamitott telkek
osszteriiletének 1%-at, egydttal a beépitett telektéett 25%-ot illetve a 600 # nem
haladhatja meg;

c) mivelt gyimolcsultetvény esetén 3 ha-nal nagyobbetella me&gazdasagi termelést,
feldolgozast szolgald és a lakéfunkciot is kielégipilet épithét a beépitett alaptertilet a
telek 1,0%-4t, illetve a 6007t nem haladhatja meg;

d) gyep niivelési agu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyomsaallattartd és a lakofunkcidt
is kielégits épllet épithét, a beépitett alapteriilet a telek 1,0%-at, illetv6é00 n3-t nem
haladhatja meg;

e) szantofoldi nivelés esetén, 20 ha-nal nagyobb telken, a terélfeteltetésszérhasznalatat
szolgalod és a lakéfunkcidt is kielégiépllet épithét a beépitett alapterilet a telek a 0,1%-at,
illetve a 300 At nem haladhatja meg;

f) a legnagyobb épitménymagassag lakéépllet eseteBem gazdasagi, vendéglatd éplulet
esetében 5,5m lehet;

g) a telkek niivelési 4ga a beépités feltételeként akkor fogadektha az a telek terlletének
legaldbb 80%-an meghatarozo;

h) ahol a terilletek elvalasztasa feltétlenll szikségetablak elvalasztasat lefsig szerint
kerités helyett honos fajokbdl allé sévénnyel kedgoldani.



(3) Az MO jeli bvezetben a megléuermészetes vegetaciot és talajviszonyokat fetirtdegani. A
kialakult tajhasznalat folytathato, de a jelenlegivelési mdéd csak a természetkdzeli allapothoz
valé kozelités iranydba véltoztathatd meg, Az Ovaetkein mar megléy épllet és épitmeény
megtarthato, feldjithatd, de bontas utan Ujra npithéb, Uj épulet nem létesitliet

(4) Az Mt jeli bvezetben a (2) bekezdésen foglaltakon tul:

a) mivelési ag valtas, illetve a més céllu hasznositdk as adottsdgoknak megféleermelési
szerkezet, tdjhasznalat kialakitasa, illetve aarajkter efsitése, valamint kozinés kozut
épitése érdekében engedélyeéhet

b) a kialakult geomorfolégiai formak (hegygerinc, ggistb.) me§rzendk.

c) szanto6 nivelési agu teriiletek nem épitblebe.

(5) Az Mc jeli 6vezetben a (2) bekezdésen foglaltakon tul:

a) épiteni csak <#oémiveléssel hasznositott telken lehelémivelést, s#léfeldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgalé épuletetlynteké hasznalati modot is szolgalhat, ha
arra az egyéb éirasok lehetséget adnak aa) legfeljebb egy épiilet helyézélet

b) a terilet csak $tomiiveléssel hasznositando;

c) sal6 mivelési ag mas fivelési agba — a tertlet pihentetése, illetve eg@bdl — csak az
illetékes hegykozség engedélyével sorolhaté;

d) atertleten l&¥ foldrészletek jelenlegi fivelési aga csak &k miivelési agra valtoztathato;

e) a mivelési ag valtas csak kozings kozut épitése érdekében engedélyézhet

(6) Az Mcl jeli bvezetben épiteni és meghédpliletet Bviteni a 28. §-ban foglaltakon tul:
a) |. osztalyu borsd6 termbhelyi kataszteri érintettség esetén kizarélag esdégalabb 80%-
ban s#lomiveléssel,
b) Il. osztalyd borsé&lé termbhelyi kataszteri érintettség esetén kizarélag es#galabb 80%-
ban salémiveléssel, gyimolcstermesztéssel vagy kévetéssel hasznositott telken lehet
a 3. mellékletben szerdplparaméterek és a terlletéky termdhelyi kataszteri osztalyanak
megfeleb egyéb jogszabalyi feltételek szerint.

(7) Az Mcl jeli 6vezetben lakd- és szallasrendeltigtépiilet dnallban nem, csak a gazdasagi
rendeltetés épuletekkel egy isben, vagy az utan épulhet agy, hogy
a) a gazdasagi rendeltetésgpliletek/éplletrészek alapterilete a beépitétietdegalabb 50%-at
el kell érje,
b) a lakérendeltetésépuiletek/épiletrészek alapteriilete a beépitéitetet0%-at nem haladhatja
meg.

(8) Az Mc, Mc1l ovezetekben az (5) és (6) bekezdesbglaltakon tal egy darab szakralis épitmény
épulhet legfeljebb 3%-0s beépitettséggel és maxiB@mf brutté alapteriilettel, amely alapteriilet
beleszamit a telekre érvényesithetegengedett legnagyobb beépitettségbe.

30. Kertes mes#gazdasagi tertlet dvezetei (Mk, Mk-c, Mk-k, Mk-b, Mk-0)

30. 8
(1) Az kertes meimazdasagi teriletek a Szabalyozasi terven ,Mkejglolt tertletek, amelyek
elsssorban a kistizemi &W-, gyumolcstermelési, kisparcellas intenziv kertigdgizodasi
tevékenység folytathato.

(2) A kertes me#gazdasagi tertileteken a 6. 8. (2)-(3) és a 28nFdglaltakon tulmeéen:
a) kerti t6, diszto, medence, nyiliziviztarozo, allattartd epulet nem helyezhet;



b) ttziviztarozo csak zartan, foldbe sullyesztve, foldddetten helyezhétel,

c) birtokkézpont nem alakithato ki;

d) lakdépllet nem helyezltetel, az éplletben lakd- és szallashely, illetvedaioés Uzemi
funkcié nem alakithato ki;

e) kizarolag foldszintes épilet épithiga tetter nem épithétbe.

(3) A kertes meiigazdasagi teriletek a felhasznalas, és az épitéreleit, és modjat meghatarozo
besorolas szerint négy dvezetre oszlik:

a) Mk ovezet: a borvidéken kivili a BKUK TrT-ben Kipt Kertes me#igazdasagi teriilet
Ovezetével érintett, hagyomanyosan kertes has#n@ailet, amely a kert- és@amiivelést,
szl6feldolgozast szolgalé gazdasagi éplletek és épitekéslihelyezésére szolgal.

b) Mk-c 6vezet: a BKUKTrT-ben kijelolt Boréts termshelyi kataszteri terlilet dvezetével és a
Kertes me#gazdasagi terilet dvezetével egyarant érintetaldman hagyomanyosan kertes
hasznalatu terilet, amely a kert- é8lémivelést, séléfeldolgozast szolgaldé és borturizmust
szolgalo (nem szallasjellépgazdasagi éplletek és épitmények elhelyezésaligakz

c) Mk-k 6vezet: a BKUKTIT-ben kijelolt Borgits termdhelyi kataszteri teriilet Gvezetével és a
Kertes meégazdasagi terlilet Ovezetével egyarant érintett Ikivdilék, amelyek a
szlétermesztéssel Osszefiiggendeltetés épitmények elhelyezésére szolgal,

d) Mk-b Ovezet: az épitési lelistggel bird belterlleti kertes négazdasagi teriletek.

e) Mk-0 oOvezet: Okologiai halézat magterilet Ovezetébés orszagos jelésedi vedett
természeti terlleten taldlhatdé ndgazdasagi terilet, amely &worban a <H6- és
gyumolcstermesztésre szolgal, de épuletet elhelyean lehet.

(4) Az Mk-c és Mk-k jeli vezetekben épiteni és mediégpiletet Bviteni - a 28. 8. (5) b)
bekezdésben foglaltakon tul:
a) . osztalyu borsd6 termbhelyi kataszteri érintettség esetén kizarélag esdégalabb 80%-
ban sBlomiiveléssel,
b) Il. osztalyd borsé&lé termbhelyi kataszteri érintettség esetén kizarélag es#galabb 80%-
ban ss#lémiveléssel, gyimolcstermesztéssel vagy kévetéssel hasznositott telken lehet
a 3. mellékletben szerdpparaméterek és a tertiletBztermshelyi kataszteri osztalyanak
megfeleb egyéb jogszabalyi feltételek szerint.

(5) Azon az Mk, Mk-c és Mk-k jél dvezetekben elhelyezk&delken, amelyik 6kologiai halozat
magterilet 6vezetével érintett, a 3. mellékletbeagnatarozott épitési paraméterek szerinti épulet
abban az esetben épithemennyiben a magtertlet dvezetével nem érinddtkrész eléri az
Ovezetre megallapitott beépithddgkisebb telektertilet meértékét.

(6) Az MK, Mk-c, Mk-k és Mk-b jel Ovezetekben a mar megtévakdépilet megtarthato,
feldjithatd, de nemdvithe®, Uj lakdéplilet nem épithet

(7) Az Mk-0 jeli 6vezetbe tartozé teriileteken a me§léarmészetes vegetaciot és talajviszonyokat
fenn kell tartani. A kialakult tdjhasznalat folytato, de a jelenlegi twelési mod csak a
természetkodzeli allapothoz valé kozelités iranyaddtoztathatd meg, Az oOvezet telkein mar
meglé épllet és épitmény megtarthato, feltjithato, detdsoutan Ujra nem épitibetlj épulet
nem létesithét

(8) Az Mk-c jeli bvezetben a (4) bekezdésben foglaltakon tul eggtdszakralis épitmény épullhet
legfeliebb 3%-0s beépitettséggel és maximum 30 bmuttd alapterilettel, amely alapteriilet
beleszamit a telekre érvényesithetegengedett legnagyobb beépitettségbe.



31. Vizgazdalkodasi terllet dvezete (V, Vb)

31. 8
(1) Vizgazdalkodasi terlletek a Szabalyozasi tebgagy Vb jellel jeldlt tertletek.

(2) A vizfelszin, a patakok, vizelvedatsatornak medre (V) jellel jeldlt, a vizbazis,ianyehely
(Vb) jellel jel6lt.

(3) A vizgazdalkodasi terllet 6vezeteinek telkeiizdkdlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhit el legfeljebb 2 %-0s beépitlésEggel a vonatkozo kilén jogszabalyok
szerint.

(4) Az idészakos vizfolyasok parti savjat a fenntartas éroekészabadon kell hagyni, elkeriteni
nem lehet. A vizfolyasok parti savjaban kizarélagm mivelési agu terilet alakithato ki. A parti
savban épuletek nem létesitilet

(5) A vizmi terlleten csak a vizbazis-védelemmel és az ivexdigaltatasi tevékenységgel
kozvetlenll 6sszefudgendeltetések helyezligtel.

32. Kulonleges beépitésre nem szant tertiletek

32. 8
(1) A kulénleges beépitésre nem szant teriletbé azderlletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezhei épitmények kilonlegessége miatt eltérnek a tobhildtfelhasznalasi kategoriaba
sorolt teruletl.

(2) A telepllés terlletén kulonleges beépitésre seant terilet a
a) temeb terilete (Kb-T)
b) romkert tertlete (Kb-Rk)
c) mezdgazdasagi tizemi terilet (Kb-Mu),
d) fejlesztési terllet (Kb-Ft),
e) lovas turisztikai terilet (Kb-Lov)
terdlete.

(3) A kulonleges beépitésre nem szant tertletereghatarozott funkcidval, illetve technolégiaval
0sszefug§ epuletek és azok kiszolgalo épitmeényei helyegihel

(4) A Kb-Mu jeli dvezetekben legfeljebb egy borturizmust szolg@géb szallas és vendeglatas
jellegi épllet épithét A borturizmust szolgalé egyéb szallas jellegpilet és a tulajdonos
lakhatasat szolgald egylakasos lakoépllet, szaigddkas onallban nem, csak a terllet
rendeltetésszér hasznalatahoz szikséges gazdasagi épitményekkelidébgen, vagy azok
megeépdulte utan létesitldet

(5) A Kb-Lov jeli 6vezetben a vendeéglato-, szallasado-, eés lakdépiiddidoan nem, csak a lovas-
turisztika rendeltetéssZerhasznélatdhoz szikséges Aallattartd és egyéb Kkaépdésgazdasagi
epitményekkel egy tiben, vagy azok megépdlte utan létesithet

(6) A Kb-Ft jeli dvezetben az egy tdmegben elhelyezhegitlet legnagyobb bruttd alapteriilete
1000 nflehet.



(7) Az dvezetekre vonatkozéé@asokat — beépitési méd, maximalis épuletmagasaagimalis
beépitettség, minimalis telekterllet — a 3. medetdrtalmazza.

33. Kozlekedési teriiletek (KOu)

33.8
(1) A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyutak, a kerékparforgalmi létesitmények,
parkolék, a jardak és gyalogutak mindezek csom@aontvizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu kketkes |étesitményei, tovabba a kéizek és a
hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési terlleten elhelyezélebiz OTEK 26. §-ban szerépiunkciok.

(3) A kozlekedesi terileten belll aitargyakat, a kozidveket, a kdzterlleti épitményeket és a
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a koetlst, az utak és csomdpontok belathatésagat
ne zavarjak. A kozlekedési tertleten belil barnmlyiétesitmény elhelyezése csak a kozut
kezebjének hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A kozutak és kozforgalom @lel nem zart maganutak tengeblészamitott 3-3 m-en belll
szilard akadalyt és fas szaru névényeket elhelymzmi lehet.

(5) Utcsatlakozasokban a szabadlatast akadalysesiti@ényeket elhelyezni (pl. telekhataron zart
keritést épiteni), valamint 0,6 m-nél magasabb ngzetet Ultetni tilos.

(6) A kdzutak osztalyba sorolasa a kdvetkez

a) Orszagos mellékut: 7338 j. Balatonakali-Balatéh&z 0sszekd@t Gt kilterileten (megléy)
K.V.C

b) Orszagos mellékut: 7338 j. Balatonakali-Balatéh$z 0sszekdt ut belterileten (megléy
B.v.c.C

c) Orszagos mellékat: 73112 j. Mencshely-Doérgicseélest) ut kultertleten (megléy K.V. C

d) Orszagos mellékut: 73112 j. Mencshely-Dorgicseésst) ut belterileten (megléy B.V.c.C

e) Nivegy-volgy — Dorgicse 6sszekodit beltertileten (megléy B.V.c.C

f) Nivegy-volgy — Dorgicse 6sszekofit kiltertleten (megléy K.V. C

g) Kulteruleti feltard utak, kiszolgal6 utak: K.VI.C

h) Kiszolgal6 utak: Az 6sszes egyéb belterileti edéw) B.VI.d.D

i) Tervezett kiszolgal6 utak: B.VI.d.C, B.VI.d.D

j) Gyalogut: B.VIII.C

(7) A telepulés terlletén a kozuthdlézat szamaraal@bbi szabdlyozasi szélességeket kell
biztositani:
a) 7338 j. Balatonakali-Balaton8lds 6sszekd@t Uut: meglev szélesség, a szabalyozasi terven
feltiintetett kiegészitésekkel
b) 73112 j. Mencshely-Dorgicse 6sszekt: meglev szélesség
c) Az Uj kiszolgal6 utak szikséges szabalyozasi sgéle: 6,0-12,0 m;
d) A kiszolgéal6 és lakdutak kialakult szabalyozastlegsége altalaban megtartandd, kivéve a
szabalyozasi terven szerépiigazitasokat.
e) Uj gyalogut szabalyozasi szélessége: legalabm3,0



(8) A kerékparos pihdik és tarolok kialakitasat a kijeldlt nyomvonalakhkapcsoléddan kell
kijelolni, amelyek helyszinedt a felhasznalokat megfetelmoédon tajékoztatni és a nyomvonal
mentén dljelzésiuksl gondoskodni sziikséges.

(9) A gyalogos kozlekedés szamara az utak szabd@dyozzélességen belll biztositani kell a
biztonsagos kozlekedés feltételeit.

(10) A beépitésre nem szant tertileteken az utakteddetén belll Iétesitményt elhelyezni csak a
kozat kezedjének hozzajarulasaval szabad.

(11) A véditavolsag kultertleten:
a) orszagos mellekut esetén a tengglgiért 50 m.
b) kiltertleti feltaré utak szdméra az uttengélgzamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

(12) A jarmivek elhelyezése tekintetében valamennyi Uj berdsmt&gyiddjleg az OTEK alapjan
szlikséges parkol6é mennyiséget sajat telken kedlyadhni.

(13) A koztertletek burkolatlan fellleteit, ahot exliszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeltletként
kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalomdnsag figyelembevételével.

(14) Nyilt arkos vizelvezétrendszerek modositasakor (kapubejard, csatornaz&dyutkezdii
hozzajarulast minden esetben be kell szerezni.

(15) A maganutak legkisebb szélessége: 6,0 méter.

IX. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

34. Alkalmazasi rendelkezések

34. 8
(1) Ahol a telek terllete tobb 6vezetbe esik, a enggdett beépitési értékek a beépitéssel érintett
Ovezetnek megfeléltertletre szamitandok.

(2) A jelen Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 drkdnyzati rendeletet a hatalyba Iépést késet
inditott eljarasokban kell alkalmazni.

35. Zar6 rendelkezések

35.8
Ez a rendelet a kihirdetését koé¥@&0. napon Iép hatalyba.

36. 8
Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szZo#003. (X. 3.) énkorméanyzati rendelet.

Pflanzner Sandor dr. Tarnoki Richard
polgarmester cimzetesdjegyz

A rendelet kihirdetve: Dorgicse, 2023. ...........
dr. Tarnoki Richard
cimzetesdjegyz



Végs eléterjesztéi indokolas

Magyarorszag Alaptorvénye rdgziti, hogy a helyi émkanyzat feladatkorében eljarva, térvény
altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyandezésére, illetve torvényben kapott
felhatalmazas alapjan 6nkormanyzati rendeletet alko

Dorgicse Uj telepulésrendezési eszkozei elfogaddsdeeretében a Telepulésszerkezeti Terv
elfogadasat kovéen a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 dnkormariyeendelet elfogadésa is
szikseéges.

A Keépviseb-testilet a rendelet elfogadasakor figyelembe vettéeleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak refijjérvalamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményeldl szolo 419/2021. (VII. 17.) Kormanyrendelebtiehsait, amelynek 4. melléklete
hatdrozza meg a helyi épitési szabdlyzatok tartadkinetelményeit, valamint a rendelet
elkészitésénél figyelembe lettek véve az orszaglepilésrendezési és épitési kdvetelmerdyekr
sz0616 253/1997. (XII. 20.) Korm.r. (OTEK)d&tasai is.

A rendelet alapvét célja, hogy a jogszabalyi megféiséget biztositsa, tovabba kiegészitse az
OTEK orszagos élrasait a helyi 6nkormanyzati és magan érdekek paatjabol méltanyolhato
valtozasok életbelépésével a helyi adottsagok@z&@sdékokon nyugvé sajatosiedsokkal.



